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Streszczenie

Projekty

Equinor i Polenergia rozwijaja projekty
morskich farm wiatrowych MFW Battyk Il i
MFW Battyk Ill u wybrzezy Battyku na
Pomorzu, w polskiej Wyltacznej Strefie
Ekonomicznej  (WSE).  Charakterystyka
Projektow w skrécie:

e Zainstalowana moc: 720 MW kazdy
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turbin wiatrowych na Projekt);
e (QOdlegtos¢ od brzegu:
o MFW Battyk Il: 37 km,
o MFW Battyk lll: 22 km;
o Jedno wspdlne miejsce wyjscia na lad dla
Projektdw, znajdujace sie okoto 3 km na
zachdd od portu w Ustce;
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e Infrastruktura kablowa w czesci ladowej
prowadzona jednym  wspdlnym
korytarzu i w dwdch sekcjach:

o Najpierw dla dwéch farm do dwdch
stacji elekgtroenergetycznych w
poblizu miejscowosci Peplino (8 km
dtugosci), kazda stacja wymaga 8
hektaréw powierzchni)

o Dalej do istniejgcej stacji
elektroenergetycznej nalezacej do
PSE (6 km dtugosci) zlokalizowanej w
poblizu miejscowosci Wierzbiecino
(niedaleko Stupska), gdzie
infrastruktura Projektéw zostanie
podtaczona do Polskich Sieci
Elektroenergetycznych.

Mapa obok przedstawia ogdlny zarys
Projektow.

W tebie zostanie réwniez zbudowana baza obstugowo-serwisowa w celu zaspokojenia potrzeb operacyjnych.
Nie bedzie ona czescig finansowania Projektow i dlatego jest uwazana za obiekt towarzyszgcy w rozumieniu
PS1 IFC.

Zapotrzebowanie na grunty

Zapotrzebowanie na grunty w ramach projektow jest nastepujgce:

e Przejscie przez strefe brzegowa (landfall): w miejscu wyjscia na lad zastosowane zostang
bezwykopowe techniki budowlane. Podczas budowy ogrodzony zostanie obszar o powierzchni okofo
0,85 ha. Podczas eksploatacji korytarz bedzie dostepny z ograniczeniami na szerokosci od 10 do 31
m. Grunty te sg w catosci wtasnoscig panstwa.

e Podziemny korytarz kablowy w gminach wiejskich Ustka i Redzikowo o tgcznej dtugosci ok. 14 km:

o W trakcie budowy: korytarz o szerokosci 30-32 m z lokalnymi poszerzeniami w obszarze
skrzyzowan bezwykopowych (do 50-100 m) i w poblizu potgczenia kablowego czesci morskiej
i ladowej, plus tymczasowa droga i tymczasowe sktadowanie urobku (gleby i wierzchniej
warstwy gleby).

o W trakcie eksploatacji: ograniczony korytarz o szerokos$ci od okoto 10 m do 31 m, w
zaleznosci od odcinka kabla, w ktédrym zabronione jest wznoszenie trwatej zabudowy oraz
nasadzeniadrzew. Teren ten nie jest nabywany od pierwotnych wiascicieli, lecz obcigzany
stuzebnoscig przesytu .

e Stacje elektroenergetyczne w miejscowosci Peplino: dwie sgsiadujgce stacje o powierzchni niecate
10 hektaréw razem (po ok 4,3 ha kazda) oraz droga dojazdowa o dtugosci ok. 1,5 km i powierzchni
ok. 2 hektara.

Baza O&M w tebie znajduje sie na dziatce przemystowej (stara stocznia, 1,58 ha powierzchni).

Oddziatywanie Projektow na grunty

Projekty nie wigzg sie z fizycznymi przesiedleniami. Aktualnie zadna z dziatek objetych Projektami nie jest
zamieszkana. Prywatne dziatki objete Projektami sg przewaznie rolne.
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Stuzebnos¢ przesytu kabla dotyczy 48 dziatek. Catkowity obszar, ktéry bedzie potrzebny do budowy i dalej
ograniczony podczas eksploatacji, wynosi 21,8 hektara, co stanowi 5,7% catkowitej powierzchni 48 dziatek
objetych stuzebnoscig. Nalezy zauwazy¢, ze rolnictwo polowe moze by¢ kontynuowane w ramach
stuzebnosci, poniewaz zabronione jest jedynie wznoszenie budynkéw i sadzenie drzew, a grunty te pozostajg
wtasnoscig ich pierwotnych wiascicieli, z natozong na nie stuzebnoscis.

Stacja elektroenergetyczna w Peplinie i jej droga dojazdowa majg wptyw na 4 dziatki o tgcznej powierzchni

okoto 16 hektaréw. Grunty te zakupiono w ramach Projektdw, a ich wtasnosé jest przeniesiona na inwestora
z pierwotnych wtascicieli.

Wptyw Projektdw na zrodta utrzymania

Badanie posréd oséb, ktdrych dotyczg Projekty (PAP) zostato zorganizowane w czerwcu 2024 r. w celu
uzasadnienia potencjalnego wptywu na zrédfa utrzymania. 23 osoby odpowiedziaty na wywiad telefoniczny.
Badanie ujawnito lub potwierdzito nastepujgce kwestie:

e Projekty sg ogdlnie dobrze przyjete, a ich strategiczny charakter jest dobrze rozumiany;

e (QOddziatywanie na grunty i dziatalnos¢ rolniczg jest ogélnie oceniane jako nieistotne;

e Wptyw na Zrédta utrzymania witascicieli gruntéow, z ktérych wiekszos¢ nie jest w rzeczywistosci

uzalezniona od rolnictwa, jest rGwniez ogdlnie nieistotny i tak oceniany przez samych respondentéw.

Badanie PAP potwierdzito rowniez, ze zaden z objetych oddziatywaniem Projektow wtascicieli gruntéow nie
wydaje sie podatny na zagrozenia.

Uprawnienia do rekompensaty

Ponizej przedstawiono matryce uprawnien dla oddziatywan Igdowych projektow MFW Battyk Il i MFW Battyk
I":

Rodzaj wptywu Osoba uprawniona Uprawnienie Komentarze
Trwate nabycie gruntow | Wtasciciel gruntu Odszkodowanie wedtug kosztu | Dotyczy dziatek
pod obiekty naziemne odtworzenia w oparciu o wycene, a | przeznaczonych  pod
nastepnie  polubowne negocjacje. | ONS i drogi dojazdowe;j
Wywtaszczenie powinno by¢ | do ONS
stosowane w ostatecznosci, wytacznie
w przypadku niepowodzenia
negocjacji.

Uzytkownik gruntu | Do prywatnego uzgodnienia miedzy
(jesli jest inny niz | wtascicielem gruntu a uzytkownikiem

wtasciciel gruntu) gruntu

Utrata budynku Nie dotyczy - brak | Nie dotyczy Nie dotyczy
wptywu na budynek

Utrata drzew Nie dotyczy - brak | Nie dotyczy Nie dotyczy
wptywu na drzewa
owocowe
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Przesytowej powinna by¢ stosowana | wiasnosci dziatki.
wytacznie w ostatecznosci. Procedura
administracyjna na podstawie Ustawy
Przesytowe] opisana w sekcji 4.1.3.3
jest obecnie rozwazana w przypadku
trzech dziatek, ktére nie mogty zostaé
nabyte w tym momencie (z 48).

Rodzaj wptywu Osoba uprawniona Uprawnienie Komentarze

Ograniczenia  dotyczace | Wiasciciel gruntu Rekompensata za zmniejszong wartos¢ | Po uzgodnieniu i

gruntéw gruntu wedtug kosztu odtworzenia w | optaceniu, prawo
oparciu o wyceng, a nastepnie | stuzebnosci nabyte

polubowne negocjacje. Procedura | przez Projekty jest
administracyjna na podstawie Ustawy | rejestrowane w akcie

Uzytkownik gruntéw Do prywatnego uzgodnienia miedzy
wtascicielem gruntu a uzytkownikiem

gruntu
Grunty  panstwowe i | Panstwo Umowy uzytkowania z réznymi
komunalne Gmina zaangazowanymi podmiotami.

PSE

Proponowane w Projektach wartosci odszkodowan z tytutu ustanowienia stuzebnosci przesytu dla wtascicieli
dziatek prywatnych opierajg sie na wycenie z 2022 r. przeprowadzonej przez niezaleznego rzeczoznawce
majatkowego. Proponowana stawka za 1 m? ustanawianej stuzebnosci przesytu wynosi 20 PLN (tj. 4,6 EUR).
Ewentualne odstepstwa od tej stawki sg wynikiem negocjacji z witascicielami gruntéw, zmierzajgcych do
osiggniecia porozumienia i podpisania stosownych umoéw. Niektdre dziatki zostaty zabezpieczone przed
ustaleniem tej stawki, w wyniku czego kilka ptatnosci za ustanowienie stuzebnosci przesytu jest w
rzeczywistosci wyzszych niz wartos¢ bazowa wynikajgca z ww. wyceny. Mediana wartosci odszkodowania dla
dziatek, ktére zostaty wynegocjowane przed udostepnieniem studium wyceny, wynosi 28 PLN za 1 m?
stuzebnosci przesytu, czyli wiecej niz obecnie proponowane 20 PLN za 1 m2,

Trzy dziatki prywatne nie sg zabezpieczone stuzebnosciami przesytu. W ich przypadku nie osiggnieto jeszcze
polubownego porozumienia z wtascicielami. Z uwagi na fakt, ze Decyzja Lokalizacyjna zostata juz wydana, w
przypadku braku porozumienia z tymi witascicielami, decyzja o odszkodowaniu zostanie wydana przez
Wojewode w trybie procedury administracyjnej na podstawie ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji (“Ustawy Przesytowej”).

Ptatnos¢ z tytutu ustanawianych stuzebnosci przesytu jest zazwyczaj dokonywana w dwdch transzach:

- 20% w ciggu 21 dni od podpisania aktu notarialnego;

- 80% po uzyskaniu pozwolenia na budowe.

Stuzebnos$c¢ przesytu zostata ustanowiona na czas oznaczony do dnia 31 grudnia 2075 roku. Jest ona wpisana
do ksiegi wieczystej. Koszty wszystkich czynnosci prawnych (notarialnych, rejestracyjnych) pokrywane s3 ze
Srodkow Projektow.

Jezeli wtasciciel nieruchomosci nie wyrazi zgody na ustanowienie stuzebnosci przesytu, Projekty moga
uzyska¢ prawo do dysponowania gruntem na cele budowlane poprzez uzyskanie od Wojewody Decyzji
Lokalizacyjnej uruchamiajacej procedure administracyjng na podstawie Ustawy Przesytowej

Zaangazowanie interesariuszy i zarzadzanie skargami

Zgodnie z zasadami zawartymi w Planie Zaangazowania Interesariuszy, podjeto szeroko zakrojone dziatania z
wiascicielami gruntéw i lokalnymi interesariuszami (w szczegdlnosci z wtadzami lokalnymi) dotyczace
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nabywania gruntéw. Kluczowym wynikiem tego pozytywnego zaangazowania jest to, ze wiekszos¢ dziatek
zostata nabyta lub ich uzytkowanie zostato ograniczone za odszkodowaniem uzgodnionym w ramach
negocjacji, a tylko trzy dziatki pozostajg do nabycia, potencjalnie przy uzyciu procedury administracyjnej na
podstawie Ustawy Przesytowej jesli wtasciciele gruntéw nadal nie zgodzg sie na proponowane transakcje.
W ramach Projektéw wdrozono system zarzadzania skargami, w ramach ktérego rozpatrywane sg wszelkie
skargi zwigzane z nabywaniem gruntdw, a takze inne skargi. Sposoby sktadania skarg zostaty szeroko
rozpowszechnione lokalnie i obejmujg: kontakt telefoniczny, bezposrednia interakcje - spotkanie, przestanie
skargi e-mailem lub przez strone internetowg Projektéw.

Przywrdcenie zrédet utrzymania i pomoc osobom w trudnej
sytuacji

Badanie PAP wykazato, ze wptyw na zrddta utrzymania oséb objetych skutkami Projektéw jest postrzegany
jako marginalny. Kluczowy s$rodek przywracania zrdodet utrzymania jest zwigzany z odpowiednim
przywrdéceniem stanu gruntéw objetych budowa. Jezeli rekultywacja po zakonczeniu budowy nie bedzie
satysfakcjonujgca dla wtascicieli gruntéw, zostanie to uwzglednione w ramach Projektéw za posrednictwem
mechanizmu zarzadzania skargami i zaproponowane zostang korekty.

Nie zidentyfikowano zadnych gospodarstw domowych znajdujacych sie w trudnej sytuacji.

Srodki utrzymania bedg monitorowane w ramach Projektéw, a wszelkie nieztagodzone skutki dla $rodkéw
utrzymania tych osob zostang zidentyfikowane i zaadresowane.
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1 WPROWADZENIE - ZAKRES NINIEJSZEGO
DOKUMENTU

1.1 Wprowadzenie

Morskie farmy wiatrowe MFW Battyk Il i MFW Battyk Ill ("Projekty") zlokalizowane sg u wybrzezy w polskiej
wytacznej strefie ekonomicznej (WSE) Morza Battyckiego. Farmy wiatrowe obejmujg komponent morski, z
turbinami wiatrowymi wytwarzajgcymi energie i kablami przesytowymi do miejsca wyjscia na lad, oraz
komponent lgdowy, tgczacy morskie farmy wiatrowe z polska siecig elektroenergetyczna.

Oba Projekty moga mie¢ wptyw na aktywa i zrédta utrzymania. Projekty MFW Battyk Il / MFW Battyk Il moga
ubiegac sie o finansowanie z réznych instytucji finansowania rozwoju, takich jak: Europejski Bank Odbudowy
i Rozwoju (EBOR) oraz Europejski Bank Inwestycyjny (EBI).

Projekty sg zatem zobowigzane do przestrzegania polskiego ustawodawstwa i wymogow tych potencjalnych
kredytodawcéw. W zwigzku z tym Projekty zlecity firmom Multiconsult Polska i Sotis Advisors przygotowanie
dokumentacji Srodowiskowej i spotecznej, ktdra jest wymagana przez kredytodawcow. Pakiet dokumentacji
obejmuje miedzy innymi plany i dokumenty ramowe wymagane do spetnienia wymogdw miedzynarodowych
kredytodawcéw w zakresie pozyskiwania gruntow i przesiedlen.

Poniewaz Projekty nie wigzg sie z fizycznymi przesiedleniami, wymogi te nakazujg przygotowanie planu
poprawy lub przywrécenia zrédet utrzymania (LRP) lub dokumentu ramowego (LRF).

Niniejszy dokument stanowi plan poprawy lub przywrdcenia Zzrédet utrzymania dla Ilagdowych komponentédw
projektow morskich farm wiatrowych MFW Battyk Il i MFW Battyk Ill. Ma on na celu spetnienie Wymagan
Operacyjnych EBOR nr 5 oraz 6 Standardu Srodowiskowego i Spotecznego EBI, Zasad Symetrii (Equator
Principles) i 5. Standardu Dziatan IFC (Performance Standard 5).

Projekty sg rozwijane przez konsorcjum 50/50 firm Equinor (Norwegia, dawniej Statoil) i Polenergia S.A.
(Polska). Obie firmy specjalizujg sie w rozwoju energii odnawialnej. Chociaz MFW Battyk Il i MFW Battyk Il s
dwoma odrebnymi podmiotami prawnymi, dla obu Projektéw przygotowywany jest jeden LRP, poniewaz
znaczna czes¢ oddziatywan na grunty zwigzanych z infrastrukturg lgdowsa jest wspdlna, a oddziatywania te
moga (i powinny) by¢ rozpatrywane wspdlnie.

W tym samym czasie, gdy przygotowywany jest LRP dla komponentu lgdowego obu Projektéw,
przygotowano réwniez LRF dla komponentéw morskich Projektdw, w ramach innego, réwnolegtego zadania
prowadzonego przez ten sam zespot.

1.2 Metodologia przygotowania niniejszego LPR

Niniejszy LRP zostat przygotowany przez Katarzyne Auffret-Twardowska, polskiego eksperta ds.
Srodowiskowych i spotecznych, oraz Frederica Giovannettiego, miedzynarodowego eksperta ds. przesiedlen
(zespdt Sotis Advisors) w kwietniu i maju 2024 roku. Obejmowat on szczegétowy przeglad dokumentacji
wewnetrznej zgromadzonej przez zespoét Projektow w zakresie pozyskiwania gruntéw oraz wywiady z
przedstawicielami Projektéw, a takze wizyte na miejscu we wszystkich lokalizacjach obiektéw lgdowych na
obszarze Projektéw w dniach 8-10 kwietnia 2024 r. oraz konsultacje z lokalnymi interesariuszami w
spotecznosciach potencjalnie objetych skutkami Projektow, jak przedstawiono w ponizszej Tabeli:

Tabela 1. Konsultacje z zainteresowanymi stronami w celu przygotowania niniejszego LRP

Interesariusz Data Omawiane kwestie

Wjt gminy Ustka 08.04.2024 | - ocena kampanii informacyjnej na temat Projektéw,
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Interesariusz Data Omawiane kwestie

- sprawy zwigzane z rybakami w gminie: w tym np. zainteresowanie rybakow
zmiang zawodu; zmiany z rybotéwstwa na dziatalnos¢ turystyczng przed
epidemig Covid, starzenie sie spoteczenstwa,

- kwestie zwigzane z przebiegiem trasy kablowej przez gmine (elastycznos¢
inwestora w wyrazaniu zgody na zmiane trasy),

- kwestie bezpieczenstwa energetycznego,

- brak "wymiernych" korzysci dla gminy w zwigzku z realizacjg Projektow i
potrzeba dziatan edukacyjnych

Wjt gminy Ustka 09.04.2024 | - pozytywna ocena kontaktéw Inwestora z lokalng spotecznoscia,

- podkreslane duze zainteresowanie pracg zwigzang z morskimi farmami
wiatrowymi, wyrazane nie tylko przez rybakdw, ale takze przez osoby mtode
(30-40 lat, pracujgce obecnie w podobnych zawodach np. w Norwegii i chcace
wraci¢ do kraju),

- morskie farmy wiatrowe postrzegane jako szansa na zatrudnienie dla
lokalnych spotecznosci.

Burmistrz Gminy 10.04.2024 | - pozytywna reakcja na plany budowy bazy ustugowej w tebie, zwtaszcza w
teba kontekscie mozliwosci stworzenia nowych miejsc pracy,

- problem nosnosci drogi przy bazie O&M ("drogi jachtowej") - jak inwestor
rozwigze te kwestie na etapie budowy,

- niewystarczajgca gtebokosé toru wodnego do portu dla wiekszych statkow
rybackich i wynikajaca z tego niemozno$¢ prowadzenia potowdw przez wieksze
todzie podczas ostatniej zimy,

- kwestie finansowania niezbednych prac w portach z réznych zrédet
finansowych,

- problemy rybakow - ograniczone potowy i niska produktywnos¢ towisk,
- duza liczba wnioskéw o ztomowanie todzi w tym roku,

- propozycja zainstalowania stoisk dla rybakéw sprzedajgcych ryby ze swoich
todzi,

- przestawienie sie rybakdw na inng dziatalnosg,

- brak mozliwosci prowadzenia potowdw rekreacyjnych, - wewnetrzne konflikty
pomiedzy organizacjami rybackimi,

- rekompensaty dla rybakéw,

- dziatania edukacyjne - istnieje potrzeba regularnych szkolen i certyfikacji,
poniewaz szkolenia oferowane na rynku sg zbyt drogie dla rybakow.

Wihasciciel gruntu 1 - | 09.04.2024 | - wspotpraca z Projektami przy pozyskiwaniu gruntéw od Spoétki - bardzo

firma prywatna - pozytywna ocena,
Agrodan - komunikacja, negocjacje cenowe.
Produkcyjno-

Handlowa sp. z 0.0.

Wiasciciel gruntu 2 09.04.2024 | - wspodtpraca z Projektami i komunikacja przy pozyskiwaniu praw do gruntu od
wtasciciela (negocjacje, polubowne porozumienie) - ocena pozytywna.

Witasciciel gruntu 3 09.04.2024 | - wspodtpraca z Projektami i komunikacja przy pozyskiwaniu praw do gruntu od
wtasciciela (negocjacje, polubowne porozumienie) - ocena pozytywna.

Zrédto: Sotis Advisors

Podjeto réwniez proby rozmowy telefonicznej z przedstawicielami spotecznosci - sottysami - ale nie udato sie
z nimi skontaktowac. Nie odbierali telefonéw.
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2 STRESZCZENIE OPISU PROJEKTOW

2.1 Przeglad

W 2018 r. Equinor i Polenergia rozpoczety wspotprace przy budowie trzech morskich farm wiatrowych na
Morzu Battyckim, w tym MFW Battyk Il i MFW Battyk 1, o ktédrych mowa w niniejszym dokumencie, oraz
MFW Battyk I, ktéra moze podlega¢ podobnemu, cho¢ odrebnemu procesowi w odpowiednim czasie, a zatem
nie jest przedmiotem niniejszego dokumentu. MFW Battyk Il i MFW Battyk Il znajdujg sie odpowiednio okotfo
37122 km od portu w tebie w wojewédztwie pomorskim u wybrzezy polskiego Battyku, zarowno w polskiej
wytacznej strefie ekonomicznej (WSE), jak i na polskim morzu terytorialnym. Utworzono dwie polskie spotki,
MFW Battyk Il Sp. z 0.0. i MFW Battyk Il Sp. z 0.0., w ktérych Equinor i Polenergia posiadajg po 50% udziatow.
taczna moc wytwaércza obu farm ma siega¢ do 1440 MW, co pozwoli na dostarczenie energii elektrycznej do
ponad dwdch miliondw gospodarstw domowych. Pierwsze prace budowlane na ladzie zaplanowano na
wrzesien 2024 roku. Pierwsze prace przygotowawcze na morzu zaplanowano na potowe 2025 roku. Instalacja
fundamentdéw zaplanowana jest na 2026 rok.

Ostateczna decyzja inwestycyjna dla tych Projektdw jest uzalezniona od uzyskania niezbednych pozwolen i
jest planowana na 2024 r., a pierwsza energia dostarczona do sieci w 2027 r.

Komponenty Ilgdowe Projektéw bedg zlokalizowane na terenach administracyjnych gmin miejsko-wiejskich
Ustka, Redzikowo i gminy miejskiej teba w wojewddztwie pomorskim.

Equinor i Polenergia rozwazajg réwniez realizacje podobnego projektu w obszarze Morza Battyckiego, MFW
Battyk I, na dalszym etapie rozwoju.

2.2 Opis Projektow

Szczegdtowe informacje na temat lokalizacji i elementdéw Projektdw przedstawiono na ponizszych Rysunkach
i w Tabeli:

Zrédto: Battyk I1/11l, marzec 2024 r.
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Rysunek 2 Lokalizacja morskich farm wiatrowych MFW Battyk Il i MFW Battyk Il oraz zewnetrzna
infrastruktura przytaczeniowa

MEW. Baltykill

MEW. Baltyk i

Zrédto: Equinor&Polenergia, kwiecier 2024 r.
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Rysunek 3. Schemat Projektéw
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Zrédto: Wstepny SEP, 2022 r.

Kluczowe informacje techniczne dotyczgce Projektéw przedstawiono w Tabela 2 ponize;j:

Tabela 2. Kluczowe informacje o Projektach

Parametr MFW Battyk Il MFW Battyk I11

Obszar morski 122 km2 117 km2

Odlegtos¢ od brzegu ok. 37 km ok. 22 km

Gtebokos¢ 21-42 m 25-39 m

Srednia predko$¢ wiatru 9-10 m/s 9-10 m/s
Zainstalowana moc 720 MW 720 MW

Typ turbiny Generatory Turbin Wiatrowych 14,4 MW Generatory Turbin Wiatrowych 14,4 MW
Liczba turbin 50 50

Fundamenty

Gtéwnie fundamenty jednopalowe

System transmisji

Wysokonapieciowy alternatywny system przesytu pradu
Jedna morska stacja elektroenergetyczna w kazdym obszarze wraz z
ladowymi stacjami elektroenergetycznymi.

Wyjscie na brzeg w poblizu Ustki

Jedno miejsce wyjscia na Iad wspdlne dla obu Projektéw

Znajduje sie okoto 3 km na zachdd od portu w Ustce;

Dziatka ewidencyjna nalezagca do Skarbu Panstwa (dawna jednostka
wojskowa i obszar lesny)

Obszar nie zostanie catkowicie oczyszczony

Przytaczenie do sieci w poblizu
Stupska

Wierzbiecin

Baza O&M w tebie
stowarzyszony)

(obiekt

Baza eksploatacyjno-serwisowa ze sterownia, zdalnie kontrolujagca morskie farmy
wiatrowe, zlokalizowana bedzie w porcie w tebie.

Kluczowe parametry prawne i
finansowe Projektow

Struktura wtasnosciowa Joint Venture (JV) - Equinor (50%) i Polenergia (50%)
MFW Battyk Il i MFW Battyk Ill s3 odrebnymi podmiotami prawnymi
Wymagane finansowanie Projektéw

Pomoc panstwa w ramach programu kontraktdw réznicowych (CfD)
Przewidywana data uruchomienia komercyjnego: Q2 2028

Zywotnos¢ konstrukgji: 30 lat

Zrédto: Battyk 11/11l, marzec 2024 r.
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2.3 Komponenty morskie

Czes¢ morska Projektdw sktada sie z turbin wiatrowych realizowanych w ramach MFW Battyk Il i MFW Battyk
Ill oraz zewnetrznej infrastruktury przytaczeniowej (ECI). Lokalizacje czesci morskiej przedstawiono ponizej
(Rysunek 4. Lokalizacja farm wiatrowych MFW Battyk Il i MFW Battyk Ill oraz korytarz infrastruktury
przytgczeniowej), natomiast szczegétowe informacje na temat elementdw tej czesci inwestycji zawiera

ponizsza Tabela.

Tabela 3. Komponenty morskie Projektow

Komponent
morski

Charakterystyka

Morskie farmy
wiatrowe

MFW Battyk Il - bedzie zlokalizowana w polskiej WSE okoto 37 km na pétnoc od linii
brzegowej, na wysokosci miejscowosci Smotdzino (wojewddztwo pomorskie):

o 720 MW, 50 turbin wiatrowych

o 1 wewnetrzna Stacja elektroenergetyczna morska

o do 200 km podmorskich kabli energetycznych i telekomunikacyjnych?

o catkowita powierzchnia 122 km?

MFW Battyk Ill - bedzie zlokalizowana w polskiej WSE, ok. 22 km na pdtnoc od linii
brzegowej, na wysokosci gminy teba (woj. pomorskie):

o 720 MW, 50 turbin wiatrowych

o 1 wewnetrzna Stacja elektroenergetyczna morska

o do 200 km podmorskich kabli energetycznych i telekomunikacyjnych?!

o catkowita powierzchnia 117 km?

Czes¢ morska ECI
(zewnetrzna
infrastruktura
przytaczeniowa)

Dwa niezalezne systemy eksportu energii elektrycznej z morskich farm wiatrowych MFW

Battyk Il i MFW Battyk Il wraz z infrastrukturg niezbedng do ich realizacji i eksploatacji oraz

opcjonalnie potaczenie kablowe pomiedzy farmami morskimi:

o 2 podmorskie kable eksportowe (od podmorskiej stacji elektroenergetycznej na terenie
MFW Battyk Il do brzegu, o dtugosci ok. 60 km kazdy)

o 2 podmorskie kable eksportowe od morskiej stacji elektroenergetycznej na terenie
MFW Battyk Il do brzegu o dtugosci ok. 67 km kazdy)

o opcjonalnie potaczenie kablowe pomiedzy MFW Battyk Il i MFW Battyk Ill o dtugosci ok.
30 km - korytarz w rezerwie pod ewentualne utozenie w przysztosci kabli eksportowych
i Swiattowodu.

Strefa
przybrzeznai
miejsce wyjscia
na lad

bezwykopowe przekroczenie strefy przybrzeznej wszystkimi liniami kablowymi pomiedzy
236,5 i 237 km polskiego brzegu morskiego (wg kilometrazu Urzedu Morskiego)

Zrédto: Sotis Advisors na podstawie danych projektowych Equinor&Polenergia

1
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Rysunek 4. Lokalizacja farm wiatrowych MFW Battyk Il i MFW Battyk Ill oraz korytarz infrastruktury
przytaczeniowej
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Zrédto: Raport o oddziatywaniu na $rodowisko przedsiewziecia pn. Infrastruktura przytaczeniowa morskich farm wiatrowych MFW
Battyk Il i MFW Battyk 11l, EKO KONSULT, 2023
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2.4 Komponenty lagdowe

Elementy Ilgdowe Projektéw (okreslone w decyzji Srodowiskowej z dnia 29.11.2023 r.2 ) znajdujg sie na terenie
gmin wiejskich Ustka i Redzikowo. Okres$lono i dopuszczono korytarz ekologiczny o szerokosci ok. 60 m i
dtugosci 14 km. Przewiduje sie, ze lokalnie moze by¢ potrzebny nieco szerszy korytarz w obszarze wyjscia na
Iad i niektérych bezwykopowych przejs¢ pod drogami lub innymi przeszkodami terenowymi.

Korytarz przebiega przez (Rysunek 5):

e lasy zarzadzane przez Regionalng Dyrekcje Lasow Panstwowych w Szczecinku w granicach
nadlesnictw Ustka, Modlinek i Peplino;

e Obszar o ograniczonym dostepie okreslony przez Ministerstwo Obrony Narodowej;

e Obszary rolnicze.

Szczegbtowe informacje na temat tej czesci Projektéw przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela 4. Komponenty Iagdowe Projektéw

Komponent

Charakterystyka

Obszar wyjscia na
lad

Przekroczenie wszystkich linii kablowych przez strefe przybrzeing metoda bezwykopowg HDD
miedzy 236,5 a 237 km brzegu morskiego (zgodnie z kilometrazem Urzedu Morskiego)

Czesc ladowa
zewnetrznej
infrastruktury
przytaczeniowej
(ECI)

4 podziemne linie kablowe (po 2 linie dla kazdej morskiej farmy wiatrowej) od miejsca
wyjscia na lagd do dwdéch planowanych lgdowych stacji elektroenergetycznych/ONS w
rejonie Peplina, o dtugosci ok. 8 km;

2 lgdowe stacje elektroenergetyczne (ONS) w Peplinie o facznej powierzchni 10 ha (ok. 4,3
ha kazda);

2 podziemne linie kablowe wysokiego napiecia (po jednej linii dla kazdej stacji
elektroenergetycznej) od stacji elektroenergetycznych/ONS na terenie Peplina do
wyznaczonego punktu przytaczenia do Krajowego Systemu Elektroenergetycznego w
istniejgcej stacji elektroenergetycznej Stupsk Wierzbiecin, o dtugosci ok. 6 km;
infrastruktury niezbednej do funkcjonowania przytgczy i morskich farm wiatrowych, tj. linii
Swiattowodowych i drogi dojazdowej do planowanych ONS;

opcjonalnie, w nastepnej fazie w poblizu ONS mogg zosta¢ zbudowane magazyny energii

Baza O&M

(obiekt
powigzany)

Baza obstugowo-serwisowa w tebie jest obiektem powigzanym z projektami MFW Battyk Il i
MFW Battyk Ill, poniewaz bedzie finansowana oddzielnie.

Przystosowanie dziatek nr. 52/1 i 365/66 pod budowe bazy serwisowej dla morskich farm
wiatrowych bedzie wymagad:

wyburzenia 5 istniejgcych budynkdw,

przebudowy istniejgcego nabrzeza i zwigzanej z tym rozbiérke nadbudowy istniejgcego
nabrzeza stoczniowego,

likwidacji (zasypania) istniejacej pochyini,

podniesienia wysokosci istniejacego terenu do okoto +2,0 + 2,5 m,

rozbiorki istniejgcego budynku i budowy nowego budynku nr 1 ze zmiang funkcji z
magazynowej na ustugowa

budowy budynku magazynowego nr 2.

Zrédto: Sotis Advisors na podstawie danych projektowych Equinor&Polenergia

2 Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku dla

przedsiewziecia: "Infrastruktura przytgczeniowa morskich farm wiatrowych MFW Battyk Il i MFW Battyk 111", 29

listopada 2023 r.
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Rysunek 5. Lokalizacja Iadowej czesci Projektow
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Rysunek 6. Zdjecia dziatek objetych oddziatywaniem Projektéw
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Obszar w poblizu wyjscia na lad w Ledowie Teren stacja elektroenergetyczna/ONS w miejscowosci
Peplino

Stacja elektroenergetyczna w Wierzbiecinie - miejsce przytgczenia do sieci kabla przesytowego

Dziatka na trasie przebiegu korytarza kablowego w Dziatka na trasie przebiegu korytarza kablowego w
Wielichowie Wielichowie, uzytkowana rolniczo

Zrédto: Sotis Advisors
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3 WPLYW PROJEKT6w (NA LADZIE)

3.1 Przeglad
3.1.1 Faza budowy

Decyzje lokalizacyjne z dnia 7 marca 2024 r. wprowadzity ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci, przez
ktore przebiega kabel przesytowy, zgodnie z art. 22 ust. 2i 5 tzw. ustawy przesytowej. Granice obszaréw, na
ktérych wprowadzono ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci, ustala sie na czas oznaczony (na czas
budowy oraz do czasu ztozenia urzedowego wniosku o rozpoczecie eksploatacji).

Elementy ladowe Projektow i ich wptyw na etapie budowy, w kontekscie pozyskiwania i zajmowania gruntéw,
zakresu i czasu trwania prac przedstawiono w ponizszej Tabeli:

Tabela 5. Komponenty lgdowe: budowa
Komponent Slad Czas trwania prac Metodologia budowy

Obszar wyjscia |Do 0,85 ha - ogrodzone podczas  |Okoto 14 miesiecy |Poziomy przewiert kierunkowy (HDD) metodg

na lad budowy. Lokalizacja: miedzy 236,5 bezwykopowg. Maksymalna dtugos¢ wiercenia:
a 237 km brzegu morskiego ok. 1,5 km i 120 m lub wiecej w czesci lgdowe;j.

Podziemne Korytarz o szerokosci 30-32 m z Okoto 14 miesiecy |Metoda wykopu otwartego: (1) usuniecie drzew

linie kablowe |lokalnymi poszerzeniami w i krzewéw, (2) wykopanie (na gtebokos¢ od 1,3
obszarze skrzyzowan do 5 m) i zabezpieczenie wykopu, (3) utozenie
bezwykopowych (do 50-100 m) kabla, (4) zasypanie i zageszczenie wykopu oraz
oraz w poblizu potaczenia (5) przywrdcenie do stanu pierwotnego, w tym
kablowego offshore/onshore. odtworzenie profilu glebowego.

Tymczasowa droga i tymczasowe
sktadowanie urobku (gleby i
wierzchniej warstwy gleby).

Lokalizacja: Gminy wiejskie Ustka i
Redzikowo, tgczna dtugos¢ ok. 14

km
Elektroenerget |2 odrebne stacje ONS, ale|30 miesiecy Roboty ziemne, fundamenty, budowa budynkéw
yczne stacje przylegajgce do siebie: jedna dla i instalacja sprzetu.
ladowe (ONS) i MFW Battyk Il i jedna dla MFW
droga Battyk IIl. £taczna powierzchnia 10
dojazdowa ha (ok. 4,3 ha na kaida farme
wiatrows)

Utwardzona droga dojazdowa o
dtugosci ok. 1,5 km (ok. 2 ha)

Lokalizacja: Peplino
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Komponent Slad Czas trwania prac Metodologia budowy
Baza O&M w|Okoto 1,58 ha (w obrebie dziatki nr|20 miesiecy =  Prace porzadkowe
tebie 52/1). lIstniejagca  niedziatajaca =  Wycinanie drzew i krzewdéw
(obiekt stocznia. Lokalizacja: ul. Jachtowa Rozbidorka  istniejgcych  budynkow i
stowarzyszony) W tebie powierzchni

Czesciowe wypetnienie istniejgcej pochylni
Podniesienie terenu do zaprojektowanej
wysokosci

Budowa projektowanych budynkow,
nawierzchni, urzadzen i innych elementéw
wchodzacych w sktad czesci "lagdowej" bazy
ustugowe;j

Prace porzadkowe i oddanie obiektu do
uzytku

Przebudowa nabrzeza, w tym instalacja
nowej scianki szczelnej, rozbidrka istniejgcej

nadbudowy ptytowej i budowa nowej
nadbudowy nabrzeza.
=  Prace porzagdkowe i uruchomienie.

Zrédto: Sotis Advisors na podstawie informacji z decyzji lokalizacyjnych

3.1.2 Faza operacyjna

Wspomniane wyzej Decyzje Lokalizacyjne z dnia 7 marca 2024 r. okreslajg rowniez ograniczenia state,
obowigzujgce w trakcie prowadzenia dziatalnosci (na czas nieokreslony). W zaleznosci od obszaréw
(okreslonych w Decyzjach Lokalizacyjnych) ograniczenia obejmuja:

- Zakaz wznoszenia i utrzymywania budynkéw mieszkalnych;
- Nakaz uzgadniania lokalizacji obiektéw budowlanych z MFW Battyk Il Sp. z 0.0. i MFW Battyk lll Sp. z 0.0.;
- Zakaz sadzenia lub utrzymywania jakiejkolwiek roslinnosci przekraczajgcej wysokosc 0,3 m.

Ograniczenia w dziafalnosci zostaty przedstawione w ponizszej Tabeli:

Tabela 6. Komponenty lagdowe: ograniczenia na etapie eksploatacji okreslone w decyzjach srodowiskowych
i lokalizacyjnych

Komponent Ograniczenia uzytkowania Opis

Obszar Ograniczony korytarz o szerokosci od okoto 10 m|Ze wzgledu na ryzyko uszkodzenia kabli przez systemy

wyjsciana do 31 m (zgodnie z decyzjg lokalizacyjng), w korzeniowe i mozliwg awarie.

lad zaleznosci od odcinka kabla, w ktorym zabronione nalezy zapewni¢ staly dostep do ladowego ztacza
sg budynki i drzewa. kablowego i stacjiONS.

Podziemne |Ograniczony korytarz o szerokosci od okoto 10 m|To samo powyzej

linie do 31 m (zgodnie z decyzjg lokalizacyjna), W obszar objety liniami kablowymi jest w wiekszosci

kablowe zaleznosci od odcinka kabla, w ktérym zabronione ro|niczy. Dalsza uprawa rolnicza jest dozwolona z
sg budynki i drzewa. wytgczeniem nasadzeri drzew i krzewdw, wiec

uzytkowanie gruntdow w wiekszosci pozostaje
niezmienione.
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Komponent Ograniczenia uzytkowania Opis

2 Trwate przejecie i zajecie powierzchni pod obiekty|2 stacje lgdowe z drogg dojazdowa
elektroenerg naziemne:

etyc'zne taczna powierzchnia stacji ok 10 ha (ok. 4,3 ha na

stacje kazda farme wiatrowa)

!adowe ONS droga dojazdowa (dtugos¢ ok. 1,5 km, ok. 2 ha)

i droga

dojazdowa

Baza O&M w|Okoto 1,58 ha, juz wykorzystywane do celdw| Kompleks obiektéw obejmujgcy nabrzeze, budynki i

tebie (obiekt przemystowych inne budowle. Centrum koordynacji wszystkich
stowarzyszo dziatan morskich niezbednych do funkcjonowania
ny) MFW Battyk Il i MFW Battyk Ill. Centrum zdalnego

sterowania do nadzoru i obstugi farm wiatrowych.
Bedzie obejmowal przestrzern biurowa, magazyn,
pomieszczenie kontrolne i nabrzeze, a takze bedzie
wykorzystywane do transportu ludzi do / z miejsc na
morzu, réwniez w fazie budowy.

Zrédto: Sotis Advisors na podstawie dokumentacji do decyzji $rodowiskowej

3.2 Oddziatywanie kabla przesytowego
3.2.1 Faza budowy

Podziemna linia kablowa zostanie zbudowana metodg odkrywkowa, ktdra obejmuje nastepujace etapy:
e wycinka drzew i krzewdw ze strefy budowy;
e  kopanie rowow i instalowanie systeméw podtrzymywania rowow, w razie potrzeby z odwadnianiem;

e wykonanie podsypki i utozenie systemu linii kablowych wraz z systemem uziemienia oraz niezbedna
infrastrukturg i elementami montazowymi, tj. linig $wiattowodowa, uszczelnieniem ztacza kablowego oraz
zakonczeniami;

e czesciowe zasypanie linii kablowych mieszanka piasku i cementu, a nastepnie czesciowe zasypanie linii
kablowych;

e umieszczenie ochronnych ptyt betonowych;
e ukfadanie tasmy ostrzegawczej;
e zamkniecie wykopu wraz z odtworzeniem profilu glebowego i odpowiednim zageszczeniem;
e niwelacja i rekultywacja terenu.
Charakterystyka korytarza konstrukcyjnego jest nastepujaca (patrz Rysunek 7):

e maksymalna szerokos¢ ok. 30-32 m zgodnie z decyzjg Srodowiskowg i rzeczywista szerokos$¢ 10-31 m zgodnie z
decyzjg lokalizacyjna, z lokalnymi rozszerzeniami w obszarze skrzyzowan bezwykopowych (ok. 50-100 m) i
rozszerzeniami w poblizu potgczenia kablowego offshore/onshore;

e tymczasowa droga i obszary do tymczasowego sktadowania gleby i wierzchniej warstwy gleby;
e wycinki drzew, z wyjgtkiem miejsc, gdzie bedzie stosowana metoda bezwykopowa HDD;

o gtebokos¢ wykopu od 1,3 do 5 m, w zaleznosci od topografii i warunkéw gruntowo-wodnych.
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= Rysunek 7. Szkic metody budowy i korytarza kabla przesytowego w fazie budowy
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Zrédto: Raport 00S, 2023

3.2.2 Faza operacyjna

Po wypetnieniu wykopu i utozeniu kabli:

e Ograniczenia obowigzujg w korytarzu o szerokosci zazwyczaj 10 metréw (z lokalnymi poszerzeniami), w ktérym
nie sa dozwolone zadne drzewa ani budynki;

e  Pozostatg czesc strefy korytarza budowlanego mozna uprawiac rolniczo.

3.2.3 Wplyw potozenia kabli na uzytkowanie gruntéw

Wiekszos¢ dziatek prywatnych zlokalizowanych wzdtuz trasy kabla podziemnego jest wykorzystywana do
celéw rolniczych. Ograniczenia dotyczace stuzebnosci terenu ustanowione w korytarzu wzdtuz kabli dotycza
obecnosci i dalszej budowy budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, zakazu sadzenia lub utrzymywania
drzew, krzewdw lub innej roslinnosci o wysokosci przekraczajgcej 0,3 m oraz wymogu uzgodnienia z dwoma
projektami MFW Battyk Il i MFW Battyk Il lokalizacji i charakterystyki wszelkich budynkéw w poblizu. Wptyw
tych ograniczen na rolnictwo polowe jest minimalny, a dotknieci nimi wtasciciele lub uzytkownicy gruntow
beda mogli kontynuowac taka dziatalno$¢ po zakonczeniu budowy. Pozostata cze$é dziatki, poza obszarem
stuzebnosci przesytu, moze by¢ zagospodarowana przez wtasciciela wedtug jego uznania, pod warunkiem, ze
nie koliduje to z postanowieniami umowy stuzebnosci przesytu i ze te inwestycje sg skoordynowane z
Projektami.

Dotyczy to 48 dziatek. Catkowita powierzchnia tych dziatek wynosi 382,4 ha, z czego tylko 5,7% jest faktycznie
objetych stuzebnoscig (21,8 ha). Szczegdty przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela 7. Wptyw stuzebnosci przesytu kabla

Powierzchnia Obszar Powierzchnia Wynadgr.ocl’z:srtue
Numer Numer dziatki dziatki stuzebnosci dziatki zajeta pod r.na ?'en
) 5 stuzebnosé [%] kwietnia 2024 r.
[m?] [m?] [tak/nie]
1 358/131 13 403 2942 21.95% tak
2 162/1 13 209 3780 28.62% tak
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Wynagrodzenie

Powierzchnia Obszar Powierzchnia zier 15
Numer Numer dziatki dziatki stuzebnosci dziatki zajeta pod ha dzien 1
) ) stuzebnosé [%] kwietnia 2024 r.
[m?] [m?] [tak/nie]
3 177 7 300
13 440 55.54% tak
4 173 16 900
5 207 9500 3450 36.32% tak
6 249 23700 11 200 47.26% tak
7 321 21600 1760 8.15% tak
8 323 25 800 3200 12.40% tak
9 322 24 600 2100 8.54% tak
10 318 130 000
11 332 59 800
12 6/21 368 300 55000 4.72% tak
13 24/8 350 800
14 28/6 256 800
15 78/10 371741
15022 1.74% tak
16 79/10 490 084
17 148/4 439 200 15 500 3.53% tak
18 308/2 118 873 5302 4.46% tak
19 79/8 280 385 13 200 4.71% tak
20 186 20100 500 2.49% nie
21 187 18 085 900 4.98% tak
22 188 43 400 1900 4.38% tak
23 189 33000
2500 4.72% tak
24 191 20000
25 190 15 600 800 5.13% tak
26 192 28 500
3600 7.33% tak
27 227 20600
28 193 44 000 1050 2.39% tak
29 230 31000 2400 7.74% tak
30 226 10 800 1250 11.57% tak
31 277 24 000 3400 14.17% tak
32 228 20100 1760 8.76% tak
33 229 21297 1980 9.30% tak
34 231 35100 3900 11.11% tak
35 233 29900 2 400 8.03% tak
36 235 9900 900 9.09% tak
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Powierzchnia Obszar Powierzchnia Wynadgr.oc!zesr:ie
Numer Numer dziatki dziatki stuzebnosci dziatki zajeta pod ha azien 1
) ) stuzebnosé [%] kwietnia 2024 r.
[m?] [m?] [tak/nie]
37 236/2 34 000
4700 8.32% tak
38 238 22500
39 239 29100 6 490 22.30% nie
40 333 79 600 3040 3.82% tak
41 163/4 17 300 400 2.31% tak
42 163/3 9500 1920 20.21% tak
43 158/2 55 800 3500 6.27% nie
44 165 21400 5000 23.36% tak
45 101/2 13800 4000 28.99% tak
46 176 17 800 5750 32.30% tak
47 162/2 49577 3150 6.35% tak
48 357/33 26 760 5280 19.73% tak

Zrédto: Sotis Advisors na podstawie danych dostarczonych przez Equinor&Polenergia, kwiecier 2024 r.

Sposrdd 48 dziatek, na ktére ma wptyw stuzebnos¢ przesytu kabla, 3 nie byly przedmiotem umowy
polubownej na dzien 1 kwietnia 2024 r., w zwigzku z czym nie otrzymaty odszkodowania. Wszystkie pozostate
45 dziatek zostato objetych polubowng umowa o ustanowieniu stuzebnosci przesytu i otrzymato
rekompensate bez koniecznosci stosowania przepisdw ustawy o prawie przesytowym.

3.3 Obiekty naziemne

Oddziatywanie naziemnych obiektdw Projektow (elektroenergetyczna stacja w Peplinie i zwigzana z nig droga
dojazdowa oraz baza obstugowo-serwisowa w tebie) przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela 8. Wptyw stacji ONS i bazy obstugowo-serwisowej

Numer dziatki Powierzchnia Liczba wiascicieli Uzytkownik gruntu Nabyte na dzien 1%
[ha] gruntow inny niz wiasciciel kwietnia 2024 r.
gruntu [Tak/Nie] [Tak/Nie]
stacja elektroenergetyczna
148/3 Peplino 10 ha (na dwdch 1 Nie Tak (nabyty w 2018
dziatkach ewidencyjnych r.)
Czes¢ dziatki IB cilta kdI}N'ol\jlr;V{/agr:rt ,\I/|<FI:/IV 1 Nie Tak (nabyty w 2024
148/4 Peplino attyk i attyk lll) r.)
(aktualnie po
podziale na pod
stacje 148/6)
Droga dojazdowa do stacji
Czes¢ dziatki Powierzchnia ok. 2 ha 1 Nie Tak (nabyty w 2024
148/4 Peplino r.)
(aktualnie po
podziale na droge
148/7)
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Czes¢ dziatki 1 Nie Tak (nabyty w 2024
79/10 Duninowo r.)

PGR (aktualnie po
podziale na droge

79/14)
Czes$¢ dziatki 79/8 1 Nie Tak (nabyty w 2024
Duninowo  PGR r.)
(aktualnie po
podziale na droge
79/11)
Baza O&M w tebie
52/1 (lad) 1,58 ha 52/1 - whasno$é Nie Dziatka oddana w
Gminy Miejskiej uzytkowanie
teba wieczyste Equinor
Polska

Zrédto: Sotis Advisors na podstawie danych dostarczonych przez Equinor&Polenergia, kwiecieri 2024 r.

Wszystkie dziatki zostaty nabyte w postepowaniu polubownym, bez koniecznosci stosowania przepiséw
ustawy przesytowe;j:

- Dziatka 148/3 zostata nabyta polubownie przez Projekty w 2018 roku. W odpowiednim planie
zagospodarowania przestrzennego zostata ona przeznaczona pod infrastrukture techniczng/energie
elektryczng (1EE).

- Dziatka 148/4 w Peplinie zostata nabyta polubownie przez Projekty. Zostata ona przeznaczona w planie
zagospodarowania przestrzennego jako uzytek rolny. Projekty nabyty cze$¢ dziatki pod droge dojazdowg
i obszar ONS. Dziatka ta jest rowniez przedmiotem stuzebnosci na podstawie polubownej umowy z
wtascicielem.

- Dziatka nr 52/1 stanowi wtasno$¢ Gminy Miejskiej teba, ktorej Equinor Polska Sp. z 0.0. jest obecnie
uzytkownikiem wieczystym na podstawie umowy z Gming. Jest to dziatka zabudowana, okreslona w
planie zagospodarowania przestrzennego jako teren przemystowy.

W sumie okoto 20 hektaréw gruntéw rolnych zostato polubownie nabytych pod obiekty naziemne. Teren
bazy serwisowej w tebie jest dzierzawiony od Gminy na podstawie umowy dzierzawy wieczystej i byt

wczesniej wykorzystywany jako teren przemystowy. Ze wzgledu na podziat, niektére dziatki zostaty niedawno
przenumerowane w ewidencji katastralnej.
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4 RAMY PRAWNE

4.1 Polskie ustawodawstwo

4.1.1 Kluczowe akty prawne

Sytuacje, w ktérych osoby fizyczne lub prawne tracg swoje grunty i budynki w wyniku inwestycji celu
publicznego, sg regulowane przez polskie prawo, z nadrzednymi zasadami zawartymi w Konstytucji i
procesem wywtaszczenia przewidzianym w ustawie o gospodarce nieruchomosciami. Cztery kluczowe akty
prawne regulujgce te kwestie oraz ich tre$é zostaty podsumowane w ponizszej Tabeli.

Tabela 9. Ramy prawne dotyczace nabywania gruntéw na potrzeby projektéw celu publicznego

Ramy prawne

Krétki opis

Konstytucja RP - 2 kwietnia
1997r.

Artykut 64:

"1. Kazdy ma prawo do witasnosci, innych praw majatkowych oraz prawo dziedziczenia.
2. Wiasnos¢, inne prawa majgtkowe oraz prawo dziedziczenia podlegaja rownej dla
wszystkich ochronie prawne;j.

3. Witasnosé moze by¢ ograniczona tylko w drodze ustawy i tylko w zakresie, w jakim nie
narusza ona istoty prawa wtasnosci".

Kodeks cywilny z dnia 23
kwietnia 1964 r. ("Kodeks
cywilny")

Zawiera regulacje dotyczace stosunkow cywilnoprawnych pomiedzy réwnorzednymi
podmiotami. Stosunki te dotycza m.in. spraw majatkowych i gospodarczych?.

Ustawa z dnia 17 grudnia
2020 r. o promowaniu
wytwarzania energii
elektrycznej w morskich
farmach wiatrowych

"Celem regulacji jest wykorzystanie potencjatu energetyki wiatrowej w Polskiej
Wytacznej Strefie Ekonomicznej oraz stworzenie rozwigzan prawnych, ktére beda
wspiera¢ wszystkie podmioty zainteresowane rozwojem sektora morskiej energetyki
wiatrowej w Polsce. Ustawa zawiera regulacje istotne dla rozwoju morskich farm
wiatrowych, tj. system wsparcia, lokalny taficuch dostaw, przytaczenie do sieci, a takze
wprowadza szereg usprawnien proceduralnych w zakresie budowy i eksploatacji oraz
postepowari administracyjnych w celu przyspieszenia realizacji inwestycji."*

Ustawa weszta w zycie 18 lutego 2021 roku. Znowelizowata réwniez ustawe o prawie
przesytowym (patrz wiersz ponizej) poprzez witaczenie morskich farm wiatrowych do
"inwestycji strategicznych" stanowigcych inwestycje celu publicznego.

Ustawa z dnia 24 lipca 2015
r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci
przesytowych ("Ustawa
przesytowa")

Ustawa okresla zasady przygotowania i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych, sieci dystrybucyjnych oraz inwestycji towarzyszacych, a takze zrddta ich
finansowania. Zgodnie z nowelizacja, o ktérej mowa w powyzszym wierszu, ustawa ta
kwalifikuje infrastrukture przesytowg z morskich farm wiatrowych jako strategiczna
inwestycje w zakresie sieci przesytowych (od 2021 r.). Inwestycje te stanowig
przedsiewziecia celu publicznego w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Ustawa z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ("Ustawa
o gospodarce
nieruchomosciami")

Ustawa okredla zasady gospodarowania nieruchomosciami panstwowymi (Skarbu
Panstwa i jednostek samorzadu terytorialnego); podziatu nieruchomosci; scalania i
podziatu nieruchomosci; pierwokupu nieruchomosci; wywtaszczania nieruchomosci i
zwrotu wywtaszczonych nieruchomosci; partycypacji w kosztach budowy urzadzen
infrastruktury technicznej; wyceny nieruchomosci; dziatalnosci zawodowe] zwigzanej z

gospodarka nieruchomosciami.

3 Encyklopedia prawa - Kodeks cywilny - INFOR.PL

4

Ustawa o promowaniu wytwarzania energii elektrycznej w morskich farmach wiatrowych - Morska Energetyka Wiatrowa -

Portal Gov.pl (www.gov.pl)

Rev.4

Czerwiec 2024 r. Strona 29 z 58


https://www.infor.pl/prawo/encyklopedia-prawa/k/273405,Kodeks-cywilny.html

Equinor and Polenergia

Prepared in cooperation with

Sotis Advisors Multiconsult

POLSKA

LRP dla MFW Battyk Il i MFW Battyk Il (Komponenty lagdowe Projektéw)

4.1.2 Podstawowe zasady zawarte w Konstytucji

Wywtaszczenie nieruchomosci na cele publiczne podlega ogdlnym zasadom ochrony prawa wifasnosci
zawartym w art. 21 i 64 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej®, ktdry stanowi, co nastepuje, zgodnie z prawem
miedzynarodowym chronigcym prawo wtasnosci, jako jedno z podstawowych praw cztowieka:

Cytat
Artykut 21: Zasada ochrony wtasnosci
"1. Rzeczpospolita Polska chroni wtasnos¢ i prawo dziedziczenia.

2. Wywtaszczenie jest dopuszczalne jedynie wowczas, gdy jest dokonywane na cele publiczne i za stusznym
odszkodowaniem".

Artykut 64: Prawo wfasnosci
1. Kazdy ma prawo do wtasnosci, innych praw majgtkowych oraz prawo dziedziczenia.

2. Wtasnosé, inne prawa majgtkowe oraz prawo dziedziczenia podlegajg rownej dla wszystkich ochronie
prawnej.

3. Wtasnos¢ moze byc¢ ograniczona tylko w drodze ustawy i tylko w zakresie, w jakim nie narusza ona istoty
prawa wtasnosci".

Koniec cytatu

4.1.3 Administracyjne nabywanie gruntéow
4.1.3.1 Przepisy ogdélne ustawy o gospodarce nieruchomosciami

Administracyjne pozyskiwanie gruntéw® jest mozliwe tylko wtedy, gdy jest przeprowadzane na cele publiczne
i za godziwym odszkodowaniem. Pojecie administracyjnego nabycia nieruchomosci oraz regulujace je
przepisy zostaty zdefiniowane w ustawie o gospodarce nieruchomosciami z 1997 roku. Zgodnie z definicjg
zawartg w tej ustawie, administracyjne zajecie nieruchomosci polega na pozbawieniu albo ograniczeniu, w
drodze decyzji, prawa wtasnosci, prawa uzytkowania wieczystego lub innych praw do nieruchomosci. Moze
by¢ dokonane wytacznie na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego. Nieruchomos¢
moze by¢ przejeta w trybie administracyjnym w catosci lub w czesci, w zaleznosci od potrzeb danego
przedsiewziecia.

Za utrate wtasnosci lub prawa uzytkowania przyznawane jest odszkodowanie, ktérego wysokosé ustalana jest
na podstawie operatu szacunkowego, stanowigcego opinie rzeczoznawcy majgtkowego o wartosci rynkowej
lub odtworzeniowe] nieruchomosci. Nieruchomosci przejete administracyjnie wyceniane sg zgodnie z ich
obecnym i przysztym przeznaczeniem’ .

Etapy prowadzace do administracyjnego nabycia gruntu sg okreslone w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami: przed wydaniem decyzji o administracyjnym nabyciu obejmujg one miedzy innymi
pierwsze negocjacje, podczas ktérych mozina zawrze¢ umowe lub zaproponowac¢ nieruchomosc
alternatywng. Wysoko$¢ odszkodowania ustalana jest w decyzji administracyjnej.

Osoba poszkodowana musi mie¢ mozliwos¢ zapoznania sie z raportem z wyceny przed podjeciem decyzji o
wysokosci odszkodowania.

Z chwilg wydania decyzji lokalizacyjnej z rygorem natychmiastowej wykonalnosci lub z chwilg, gdy decyzja o
przejeciu administracyjnym staje sie ostateczna, strona traci prawo do korzystania z nieruchomosci® .

> Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r.

6 Zwane réwniez "wywtaszczeniem".

7 Artykut 134 ustawy o gospodarce nieruchomosciami

8 Proces wywtaszczenia - krok po kroku | INLEGIS Kancelarie Prawne
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4.1.3.2 Przejecie administracyjne w kontekscie projektéw przesytowych

Ustawa przesytowa kwalifikuje infrastrukture przesytowg z morskich farm wiatrowych jako strategiczng
inwestycje w sieci przesytowe, co przyspiesza i utatwia proces wydawania pozwolen. Po wydaniu przez
wiasciwego miejscowo wojewode decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej ("Decyzja Lokalizacyjna"), staje sie ona natychmiast wykonalna i mozliwe jest rozpoczecie
postepowania zwigzanego z administracyjnym zajeciem terenu.

W odniesieniu do nieruchomosci objetych decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej w decyzji o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytlowej zostanie ograniczony sposéb korzystania z
nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenie na nieruchomosci przewoddw i
urzadzen stuzgcych do przesytania energii elektrycznej, a takze innych podziemnych, naziemnych lub
nadziemnych obiektéw i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzadzen

Bez wzgledu na to, jakie prawa sg nabywane (wtasnos¢ czy uzytkowanie), nalezy sie odszkodowanie w
wysokosci uzgodnionej miedzy wojewodg a dotychczasowym wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym.
Uzgodnienia dotyczace odszkodowania muszg by¢ dokonane w formie pisemnej. W zakresie wysokosci i
wyptaty odszkodowania zastosowanie majg przepisy opisane w punkcie powyzej.

W przypadku bezskutecznych rokowan (tj. nieosiggniecia porozumienia odszkodowawczego w terminie 2
miesiecy od dnia, w ktérym decyzja lokalizacyjna stata sie ostateczna), przejecie dziatek przez wojewode
nastepuje na podstawie przepiséw ustawy przesytowej - wojewoda przejmuje nieruchomos$é w imieniu i na
rzecz Skarbu Panstwa, przy czym wysokos¢ odszkodowania ustalana jest w drodze decyzji wojewody w
terminie 30 dni od dnia wszczecia administracyjnego postepowania w sprawie przejecia.

Obowigzek wyptaty odszkodowania spoczywa na inwestorze przedsiewziecia przesytlowego. Podobnie
inwestor moze by¢ zobowigzany do pokrycia kosztow ustalenia wysokosci odszkodowania poniesionych przez
wojewode.

4.1.3.3 Ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci®

Decyzja lokalizacyjna wojewody dla strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowej obejmuje réwniez
wskazanie nieruchomosci, ktédre moga podlega¢ pewnym ograniczeniom. Kwestia ta zostata uregulowana w
art. 22 ust. 1 ustawy przesytowej, ktéry uprawnia wojewode do (cytat) "ograniczenia, za odszkodowaniem,
sposobu korzystania z nieruchomosci (...), a w szczegdlnosci zaktadania i przeprowadzania na nieruchomosci
ciggow drenazowych, przewodow i urzqdzen stuzqcych do przesyfania ptyndw, pary, gazow i energii
elektrycznej, urzqdzen tgcznosci publicznej i sygnalizacji oraz innych podziemnych, naziemnych lub
nadziemnych obiektow i urzqdzen niezbednych do zatozenia, przeprowadzenia oraz korzystania z tych
przewodow i urzgdzen" (koniec cytatu). W art. 22 ust. 2 ustawy przesytowej wskazano ponadto, ze (cyt.) "Na
wniosek inwestora, w ramach ograniczenia sposobu korzystaniu z nieruchomosci, wojewoda ustala réwniez:
1) zakaz wznoszenia i utrzymywania obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi; 2) nakaz
uzgadniania z inwestorem lokalizacji obiektéw budowlanych; 3) zakaz wykonywania nasadzeri lub
utrzymywania drzew, krzewow lub innej roslinnosci o wysokosci przekraczajgcej okreslong wysokosc" (koniec
cytatu).

W takich przypadkach wtasciciel nieruchomosci zachowuje swoje prawa wiasnosci (co ma miejsce w
przypadku projektéw, o ktérych mowa w niniejszym dokumencie). Ograniczenie moze dotyczy¢ okreslonego
czasu. W takich przypadkach ustawa o gospodarce nieruchomosciami naktada obowigzek przywrdcenia
nieruchomosci do stanu poprzedniego niezwtocznie po zatozeniu lub przeprowadzeniu tras, kabli i urzadzen.
Jezeli przywrdcenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje nadmierne
trudnosci lub koszty, nalezy sie odszkodowanie, ktére powinno odpowiadac¢ wartosci poniesionej szkody.
Jezeli wskutek tych zdarzen wartos¢ nieruchomosci ulegnie zmniejszeniu, odszkodowanie powieksza sie o
kwote odpowiadajgcag temu zmniejszeniu.

Czasami okreslane rowniez jako "mate wywtaszczenie".
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Decyzje odszkodowawcze wydawane sg przez Wojewode, natomiast obowigzek wyptaty odszkodowania
spoczywa na Inwestorze urzgdzenia przesytowego. W przypadku Projektdw odrebne porozumienie z
Wojewodga przewidywato rowniez, ze Projekty pokryjg koszty wyceny i postepowania prawnego.

4.1.4 Polubowne umowy o ograniczeniu uzytkowania

Inwestor urzadzenia przesylowego moze réwniez zabezpieczyé prawo stuzebnosci gruntowej na podstawie
umowy polubownej, w ktdérej zostanie ustalony charakter stuzebnosci przesytu, wysokos¢ odszkodowania za
obnizenie wartosci oraz ktdra zostanie sporzadzona w formie aktu notarialnego. W akcie notarialnym ustala
sie wynagrodzenie za stuzebnos¢ przesytu na nieruchomosci na czas okreslony. Jest on wpisywany do ksiegi
wieczystej, a koszty postepowania sgdowego (notarialnego i rejestrowego) pokrywa inwestor.

4.1.5 Wycena
4.1.5.1 Petne przejecie

Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami z 1997 r. za utrate nieruchomosci nalezy sie
odszkodowanie, ktérego wysokosc¢ ustalana jest na podstawie operatu szacunkowego, bedgcego niezalezng
opinig rzeczoznawcy majatkowego o wartosci rynkowej lub odtworzeniowej nieruchomosci.

Art. 134 ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowi, co nastepuje (cytat):
1. Podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania stanowi (...) wartosc rynkowa nieruchomosci.

2. Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci uwzglednia sie w szczegdlnosci jej rodzaj, potozenie,
sposob uZytkowania, przeznaczenie, stan nieruchomosci oraz aktualnie ksztaftujgce sie ceny w obrocie
nieruchomosciami.

3. Wartos¢ nieruchomosci dla celow odszkodowania okresla sie wedfug aktualnego sposobu jej uzytkowania,
jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywtaszczenia, nie powoduje zwiekszenia jej wartosci.

4. Jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywtaszczenia, powoduje zwiekszenie jej wartosci,
wartos¢ nieruchomosci dla celow odszkodowania okresla sie wedtug alternatywnego sposobu uzytkowania
wynikajgcego z tego przeznaczenia (koniec cytatu).

Obecnie obowigzuje rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023r., poz. 1832), ktore okresla:

* rodzaje metod i technik wyceny nieruchomosci;

* metody okreslania wartosci nieruchomosci;

* metody ustalania wartosci naktadéw i szkéd na nieruchomosci;
* sposdb sporzadzenia, forme i tres¢ operatu szacunkowego.

Rzeczoznawca majatkowy dokonuje wyboru odpowiedniego podejscia oraz metody i techniki szacowania
wartosci nieruchomosci, uwzgledniajgc cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach,
dochodach i cechach podobnych nieruchomosci. Podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania stanowi
wartos¢ rynkowa nieruchomosci; jezeli ze wzgledu na rodzaj nieruchomosci nie mozna okresli¢ jej wartosci
rynkowej, gdyz nieruchomosé tego rodzaju nie wystepuje w obrocie rynkowym, okresla sie jej wartosc
odtworzeniowgq. Oczekuje sie, ze wywtaszczone nieruchomosci zostang wycenione zgodnie z ich obecnym i
przysztym wykorzystaniem w oparciu o "zasade korzysci". W szczegdlnosci, jesli cel wywtaszczenia zwieksza
wartosé nieruchomosci, odszkodowanie jest ustalane zgodnie z przeznaczeniem wynikajgcym z tego celu.
Innymi stowy, nieruchomos$¢ moze zosta¢ wyceniona po cenie wyzszej niz jej obecna wartosc rynkowa, jezeli
projekt, na potrzeby ktdérego nieruchomos¢ zostata wywtaszczona, zwiekszytby jej wartos¢, gdyby
nieruchomos¢ nie zostata wywtaszczona.

4.1.5.2 Stuiebno$¢ przesytu

W ramach Projektdw zlecono opracowanie wyceny przez wyspecjalizowang polskg firme zajmujacag sie
wyceng (Opinia o wartosci. Analiza cen transakcyjnych i stawek rynkowych, 2022 r.). W badaniu tym
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dokonano przeglagdu orzecznictwa dotyczgcego stuzebnosci przesytu i stwierdzono, ze wycena stuzebnosci
powinna obejmowad nastepujgce elementy:

* Wynagrodzenie za korzystanie z nieruchomosci przez przedsiebiorstwo przesytowe w trakcie
eksploatacji;

* Obnizenie wartosci nieruchomosci wynikajagce z wybudowania i trwatego pozostawienia na
nieruchomosci czynnych urzadzen przesytowych;

*  Trwata utrata korzysci i inne udowodnione szkody zwigzane z obecnoscig obiektu;

*  Wynagrodzenie za prawo przejscia lub przejazdu do okreslonych naziemnych lub podziemnych
elementow urzadzenia.

Zasadniczo rekompensata za stuzebnosci ma na celu zrekompensowanie zmniejszenia uzytecznosci gruntu.
4.2 Wymagania pozyczkodawcy
4.2.1 EBOR

Niniejszy LRP zostat przygotowany zgodnie z polityka srodowiskowa i spoteczng EBOR (2019) oraz zestawem
szczegdétowych Wymagan Operacyjnych (PRs — Performance Requirements), ktére obejmujg kluczowe
elementy srodowiskowe i spoteczne, w szczegdlnosci, w odniesieniu do pozyskiwania gruntéw i przesiedlen,
nastepujace dwa:

*  PR5: Pozyskiwanie gruntéw, przymusowe przesiedlenia i przesiedlenia ekonomiczne.
*  PR10: Ujawnianie informacji i zaangazowanie interesariuszy.

PR5 ma zastosowanie w przypadku, gdy przesiedlenie uznaje sie za przymusowe, tj. gdy osoby lub
spotecznosci nie majg prawa do odmowy przejecia gruntu skutkujgcego przesiedleniem (wszedzie tam, gdzie
moze zosta¢ uruchomiony proces wywtaszczenia lub podobnego przymusowego przejecia). EBOR
interpretuje przymusowe przesiedlenia jako odnoszgce sie zaréwno do przesiedlen fizycznych (relokacja lub
utrata schronienia), jak i ekonomicznych (utrata aktywoéw lub dostepu do aktywdw, ktdra prowadzi do utraty
zrédet dochodu lub s$rodkéw utrzymania) w wyniku zwigzanego z projektem nabycia gruntéw lub
ograniczenia uzytkowania gruntéw/dostepu do zasobow naturalnych. Projekt pociggnie za sobg zaréwno
fizyczne, jak i ekonomiczne przesiedlenia. PR5 ma réwniez zastosowanie do ograniczen uzytkowania, takich
jak prawa stuzebnosci, w przypadku ktérych grunty nie sg przenoszone na wtasnosé sponsora projektu, ale
ich uzytkowanie jest ograniczone.

Kluczowe wymagania PR5 sg nastepujace:

* unikniecie lub, gdy jest to nieuniknione, zminimalizowanie przymusowych przesiedlen poprzez
zbadanie alternatywnych planéw projektu;

* zakazujg przymusowych eksmisji;

» zlagodzenie negatywnych skutkdw spotecznych i gospodarczych wynikajacych z nabywania gruntéow
lub ograniczen w korzystaniu z aktywdw i gruntéw oraz dostepie do nich przez osoby znajdujgce sie
pod wptywem skutkow realizacji projektu poprzez: (i) zapewnienie rekompensaty za utrate aktywow
po koszcie odtworzenia; oraz (ii) zapewnienie, ze dziatania zwigzane z przesiedleniami sg realizowane
przy odpowiednim ujawnieniu informacji, konsultacjach i Swiadomym udziale oséb objetych
przesiedleniami;

* przywrécenie lub, w miare mozliwosci, poprawa zrédet utrzymania i standardéw zycia osdb
wysiedlonych do poziomu sprzed wysiedlenia; oraz

* poprawa warunkdow zycia osob fizycznie przesiedlonych poprzez zapewnienie odpowiednich
warunkéw mieszkaniowych, w tym bezpieczeristwa wtasnosci w miejscach przesiedlenia;

* identyfikacja i pomoc osobom szczegdlnie narazonym, ktére moga by¢ nieproporcjonalnie dotkniete
procesem nabywania gruntow i jego skutkami;

* przygotowad plan przesiedlen i skonsultowaé go z osobami objetymi skutkami projektu i innymi
zainteresowanymi stronami;

* ustanowienie pozasgdowego mechanizmu rozpatrywania skarg i zazalen, ktéry bedzie rozpatrywat
skargi i zazalenia osdb poszkodowanych w sposdb sprawiedliwy, szybki, bezptatny i bez odwetu;
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*  byc¢ wrazliwym na kwestie ptci w procesie nabywania gruntéw.

Kluczowe wymagania PR10 dotyczace zaangazowania interesariuszy w kontekscie pozyskiwania gruntéw i
przesiedlen sg nastepujace:

* zapewnienie osobom objetym skutkami projektu mozliwosci udziatu w opracowywaniu srodkéw
tagodzacych majgcych na celu przeciwdziatanie tym skutkom, a w konkretnym przypadku nabywania
gruntéw i przesiedled: negocjowanie pakietdw kompensacyjnych, pomoc w przesiedleniu,
przydatnos¢ proponowanych miejsc przesiedlenia (w przypadku fizycznego przemieszczenia) i
proponowane terminy;

* kontynuowanie konsultacji podczas wdrazania, monitorowania i oceny procesu wypfaty
odszkodowan i przesiedlen, aby osiggna¢ wyniki zgodne z celami PR5; oraz

* zapewnienie, ze skargi zainteresowanych spotecznosci i innych interesariuszy sg odpowiednio
rozpatrywane i zarzagdzane.

4.2.2 EBI

Standard 6 EBI (2022) okresla cele podobne do celéw PR5 EBOR, a wszystkie jego kluczowe wymogi s3
rowniez podobne. Standard 6 ma na celu unikniecie przymusowych przesiedlen w pierwszej kolejnosci oraz
zminimalizowanie i zdefiniowanie odpowiednich srodkéw tagodzacych, ktére powinny by¢ stosowane w celu
przeciwdziatania negatywnym skutkom przymusowych przesiedlen. Ma on réwniez na celu udzielenie
pomocy wszystkim osobom objetym skutkami projektu, tak aby mogty one poprawi¢ lub przynajmniej
przywrdcié¢ swoje warunki spoteczno-ekonomiczne i kulturowe.

EBI ma jednak szczegdlne wymagania dla krajow UE, okreslone w paragrafach 12-14 Standardu 6, w
nastepujacy sposoéb:

(cytat) 12. Wszystkie projekty zlokalizowane w krajach UE i EFTA muszq by¢ zgodne z obowiqzujgcymi
przepisami  krajowymi i unijnymi, wszelkimi zobowigzaniami wynikajgcymi z obowiqzujgcych
miedzynarodowych instrumentow ochrony praw cztowieka, ktorych stronq jest kraj przyjmujgcy, a takze
wszelkimi zobowigzaniami wynikajgcymi z odpowiedniego orzecznictwa Europejskiego Trybunatu Praw
Cztowieka.

13. W przypadku projektéw wymagajgcych wysiedlenia osob, takich jak mieszkaricy slumsdw lub squattersi,
ktdrzy zajmujg grunty lub aktywa bez formalnego tytutu prawnego, organizator przygotuje i wdrozy plan
zgodny z niniejszym standardem.

14. Promotor uzupetnia swojq ocene i dziatania wszelkimi dodatkowymi dziataniami okreslonymi i/lub
uznanymi za niezbedne przez EBI, zgodnie z postanowieniami niniejszego standardu. (koniec cytatu)

W praktyce oznacza to, ze w krajach UE Standard 6 ma zastosowanie wytgcznie w przypadku, gdy problem
dotyczy nieformalnych posiadaczy praw i w odniesieniu do tych nieformalnych posiadaczy praw.

EBI stosuje réwniez standard 7 "Grupy wrazliwe, ludno$é tubylcza i pte¢". Celem tego standardu jest
uwzglednienie w projektach EBI nieréwnosci i innych czynnikdw przyczyniajacych sie do podatnosci na
zagrozenia, marginalizacji i/lub dyskryminacji. Standard ten promuje réwnos¢ ptci jako podstawowe prawo
cztowieka o kluczowym znaczeniu dla zrdwnowazonego rozwoju. Okresla obowigzki promotora w zakresie
oceny, zarzadzania i monitorowania wptywu projektu, ryzyka i mozliwosci zwigzanych z ludnoscia rdzenng i
osobami/grupami podatnymi na zagrozenia.

4.2.3 Standardy wydajnosci IFC i zasady rownikowe

Standardy efektywnosci IFC majg nieco inng strukture niz wymogi EBOR, z wymogami dotyczgcymi konsultacji
i zaangazowania interesariuszy zawartymi w pierwszym standardzie dotyczacym zarzadzania
Srodowiskowego i spotecznego. Wymogi dotyczace nabywania gruntow i przesiedlen (PS 5 IFC) sg zasadniczo
podobne do wymogdéw EBOR i EBI.

Zasady Equator (wersja IV, ktdra ma obecnie zastosowanie) dodajg wymog przeprowadzenia oceny wptywu
na prawa cztowieka, ktéra, miedzy innymi, moze dotyczy¢ przesiedlen, jesli zostanie to uznane za istotne.
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4.3 Analiza luk

Kluczowe luki w polskim ustawodawstwie dotyczacym nabywania gruntéw w stosunku do wymogoéw
miedzynarodowych pozyczkodawcdw opisano w ponizszej Tabeli:

Tabela 10. Luki w polskim ustawodawstwie w stosunku do wymogéw miedzynarodowych
pozyczkodawcow
Temat Kluczowa luka Dziatania majace na celu wyeliminowanie luki

Konsultacje i
ujawnianie
informacji

Polskie wymogi w zakresie OOS i
pozwolen obejmujg wymogi w zakresie
konsultacji spotecznych. Miedzynarodowi
pozyczkodawcy zazwyczaj wymagajg
szerszego procesu konsultacji, ze
szczegblnymi wymogami dotyczacymi
wiaczenia spotecznego (ptec i grupy
szczegblnie wrazliwe).

W ramach Projektéw podjeto znaczne wysitki w
celu przeprowadzenia konsultacji i negocjacji z
osobami objetymi skutkami projektu oraz
udokumentowania tego procesu.
Przeprowadzone wywiady (patrz sekcja 1.2)
wskazujg na dobry poziom informacji i
zrozumienia Projektow przez zainteresowane
grupy i przedstawicieli spotecznosci.

Zarzadzanie

Brak konkretnego wymogu w polskim

W ramach Projektdw zostanie ustanowiony

publicznym w drodze negocjacji, przy czym
nabycie administracyjne jest stosowane
tylko w przypadku niepowodzenia
negocjacji. Brak luki w stosunku do
wymagan pozyczkodawcy.

skargami ustawodawstwie w odniesieniu do | mechanizmu zarzadzania skargami zgodnie z
ustanowienia w ramach projektow | Planem Zaangazowania Interesariuszy
specjalnego mechanizmu  zarzadzania | przygotowanym oddzielnie.
skargami.

Negocjowane Polskie prawo zezwala na nabycie gruntu | Wynegocjowano odszkodowania z osobami

ugody na potrzeby projektu lezgcego w interesie | poszkodowanymi i osiggnieto polubowne

porozumienia, z wyjatkiem trzech przypadkéw, w
ktérych negocjacje nadal trwaja.

Odszkodowanie
wedtug kosztu
zastgpienia

Polskie przepisy dotyczgce rekompensat
sg zblizone do wymagan kredytodawcow.

Kompensacja zostata wynegocjowana z osobami
objetymi skutkami Projektéw, w oparciu o
wartosci bazowe dostarczone przez badanie
wyceny wedtug wartosci rynkowej. Koszty
transakcyjne zostaty pokryte.

Pomoc dla oséb
znajdujacych sie w
trudnej sytuacji

Polska posiada solidny system opieki nad
gospodarstwami domowymi znajdujgcymi
sie w trudnej sytuacji poprzez ogdlne
krajowe ramy opieki spotecznej. Wsrdd
poszkodowanych o0s6b nie
zidentyfikowano grup ani 0sdb
indywidualnych szczegélnie wrazliwych?®.

Nie jest wymagany zaden szczegdlny przepis.

Poprawa lub
przywrdcenie
Zzrédet utrzymania

Nie przewidziano w polskim prawie.
Oddziatywania na Zrédta utrzymania sg
generalnie tagodne (ograniczenia). Tam,
gdzie grunty sg trwale zajete, oczywiste
jest, ze wptyw na zrdédfa utrzymania jest
minimalny i jest kompensowany.

Nie jest wymagany zaden szczegdlny przepis.

10

Grupy szczeg6lnie narazone w tym kontekscie mogg obejmowad: osoby niepetnosprawne lub niezdolne do pracy, uchodzcow,

odizolowanych nieletnich, osoby starsze bez wsparcia rodziny lub z ograniczonym wsparciem.
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Temat Kluczowa luka Dziatania majace na celu wyeliminowanie luki
Monitorowanie i | Nie przewidziano w polskim prawie Srodki, ktére zostang wdrozone w ramach
ocena Projektow, opisano w niniejszym LPR.

Zrédto: Sotis Advisors na podstawie wymogéw miedzynarodowych instytucji finansowych i polskiego prawa
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5 PODSTAWOWE INFORMACIE SPOLECZNO-
EKONOMICZNE

5.1 Obszar objety Projektami - przeglad geograficzny i
ekonomiczny
5.1.1 Ustka

Ustka to stara nadmorska miejscowosé turystyczna. Gmina Ustka ma 8 002 mieszkaricow (dane na koniec
2023r.), zczego 49,6% stanowia kobiety, a 50,4% mezczyzini. 68,3% mieszkarncow jest w wieku produkcyjnym,
a 16,0% w wieku poprodukcyjnym, przy 15,8% w wieku przedprodukcyjnym.

Wsrdd aktywnych zawodowo mieszkaricow gminy Ustka 703 osdb wyjezdza do pracy do innych gmin, a 113
pracujgcych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wiec saldo przyjazdéw i wyjazdéw do pracy wynosi 436.

Sektor rolniczy (rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo) zatrudnia 11,9% aktywnych zawodowo
mieszkancow gminy Ustka, 46,9% pracuje w przemysle i budownictwie, 16,2% w ustugach (handel, naprawa
pojazddw, transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 1,1% w finansach
(dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku i nieruchomosci).

Sytuacja na rynku pracy w gminie Ustka na koniec 2023 roku, wedtug raportu Powiatowego Urzedu Pracy w
Stupsku, przedstawia sie nastepujaco: ogétem zarejestrowane byty 203 osoby bezrobotne, co stanowito 7,3%,
w tym 20 osdb dotychczas niepracujgcych, 203 osoby zamieszkate na wsi, w tym 61 oséb bez kwalifikacji
zawodowych i 27 bez doswiadczenia zawodowego, 56 oséb powyzej 50 roku zycia. Do oséb bedacych w
szczegoblnej sytuacji na rynku pracy nalezg bezrobotni do 25 roku zycia, ktérych byto 18 osdb.

5.1.2 Redzikowo

Gmina Redzikowo (dawna gmina Stupsk) liczy 19 453 mieszkacéw (stan na koniec 2023 r.), z czego 49,9%
stanowig kobiety, a 50,1% mezczyzni, 68,3% to osoby w wieku produkcyjnym, 12,8% to osoby w wieku
poprodukcyjnym, a 18,9% to osoby w wieku przedprodukcyjnym.

Wsrod aktywnych zawodowo mieszkarncow gminy Redzikowo 1701 oséb wyjezdza do pracy do innych gmin,
a 1911 pracujacych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wiec saldo przyjazddéw i wyjazdéw do pracy wynosi
210.

11,9% aktywnych zawodowo mieszkaicéw gminy pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo, lesnictwo,
towiectwo i rybactwo), 46,9% w przemysle i budownictwie, 16,2% w ustugach (handel, naprawa pojazdow,
transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja), a 1,1% w finansach (dziatalnosé
finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku i nieruchomosci).

Bezrobocie rejestrowane w gminie Redzikowo na koniec 2023 roku wynosito 7,3%, proporcje pomiedzy
niepracujgcymi kobietami a mezczyznami sg w zasadzie rowne.

5.1.3 teba

teba lezy w powiecie leborskim, na Wybrzezu Stowiriskim, nad rzekami tebg i Chetstem i jest miastem
uzdrowiskowym z portem morskim i kapieliskami. Na dzien 1 stycznia 2021 r. powierzchnia miasta wynosita
14,81 km?. Miasto stanowi 2,09% powierzchni powiatu. W latach 1974-2005 teba zostata uznana przez rzad
za miasto z warunkami do leczenia uzdrowiskowego.
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5.2 Ankieta PAP
5.2.1 Metodologia

Zespot Sotis Advisors przeprowadzit badanie socjoekonomiczne wsréd oséb, ktérych dotyczg Projekty (PAP).
Grupe docelowg stanowili prywatni wtasciciele gruntéw, na ktére oddziatywata infrastruktura lgdowa.
Zidentyfikowano 27 prywatnych wiascicieli (lub wspotwiascicieli). Badanie nie objeto firm posiadajgcych kilka
dziatek. Odbyto sie ono w czerwcu 2024 roku drogg telefoniczng. Tam, gdzie nie mozna byto skontaktowaé
sie z dang osobg telefonicznie, wysytano wiadomosci e-mail, na jedng z nich udzielona zostata odpowiedz.
tacznie sposrdd 27 wiascicieli dziatek prywatnych przeprowadzono wywiady z 24 osobami i wypetniono 23
ankiety (réznica dotyczyta jednej osoby, ktéra w tym czasie przebywata w szpitalu).

Pytania zawarte w ankiecie zostaty podzielone na 3 tematy (wiecej szczegétow w kwestionariuszu w
Zataczniku 1):

e QOpis gospodarstwa domowego respondenta;
e Dziatalnos$¢ gospodarstwa domowego;
e Srodki utrzymania i zaleznoé¢ od objetych wptywem Projektéw gruntéw.

Jednym z ograniczenn badania (naszym zdaniem majacym ograniczone znaczenie) jest to, ze niektorzy
wiasciciele gruntédw dzierzawig swoje grunty rolnikom. W takich przypadkach uzyskanie danych
kontaktowych do tych uzytkownikéw gruntéw nie byto mozliwe, poniewaz wiasciciele gruntéw nie byli
sktonni ich udostepnic.

5.2.2 Ustalenia

5.2.2.1 Demografia gospodarstw domowych objetych skutkami Projektow

Ponizszy Rysunek przedstawia kluczowe wskazniki demograficzne gospodarstw domowych. Zdecydowana
wiekszos¢ gospodarstw domowych liczy mniej niz 4 osoby, chociaz zidentyfikowano jedno gospodarstwo
domowe z 7 osobami. W dwdch gospodarstwach domowych na 23 respondentow jest jedna lub dwie osoby
starsze lub niepetnosprawne. Poziom wyksztatcenia gtéw gospodarstw domowych jest ogdlnie wysoki, a
potowa z nich ma wyksztatcenie wyzsze.

Rysunek 8. Demografia gospodarstw domowych i poziom wyksztatcenia

1 = No answer

m No answer No children
1to 2 people

; ttos | 5 1 child
0 4 people
12
5 people and more 2 children
12
= 3 and more children
N=23 N=23
Liczba oséb w gospodarstwie domowym Liczba nieletnich oséb na utrzymaniu w gospodarstwie

domowym
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= No answer = No answer
. = Incomplete secondary

= No dependent disabled or education

elderly people

= Secondary education

= 1 dependent disabled or

elderly person Incomplete higher

education

2 dependent disabled or

elderly people = Higher education

N=23 N=23

Obecnos¢ w gospodarstwie domowym osob Poziom wyksztatcenia gtowy gospodarstwa domowego
niepetnosprawnych lub starszych

Nie wszystkie objete oddziatywaniem Projektow osoby mieszkajg blisko dziatek, na ktérych beda realizowane
Projekty. Sposréd 23 respondentéw 10 mieszka w odlegtosci mniejszej niz 1 km od dziatki objetej
oddziatywaniem. Niektérzy wiasciciele tych dziatek mieszkajg w Stupsku, Leborku, Wtadystawowie lub
Warszawie.

5.2.2.2 Dziataniai zrédta utrzymania

Wiekszos¢ (80%) gtéw gospodarstw domowych jest aktywna zawodowo, a 69% gospodarstw domowych ma
dwéch lub wiecej cztonkéw aktywnych zawodowo. Tylko czterech z 19 respondentéw to rolnicy, podczas gdy
pozostali albo pracujg na wtasny rachunek (5), albo pracujg najemnie (10), zwykle w zawodach umystowych.

W os$miu z 20 gospodarstw domowych respondentéw kto$ otrzymuje emeryture, ale nikt nie otrzymuje
Swiadczen z pomocy spotecznej. Tylko 4 respondentéw deklaruje sie jako rolnicy, a tylko dwdch z nich
twierdzi, ze rolnictwo jest gtéwnym Zrédtem dochodu ich gospodarstwa domowego. Tymczasem 60%
respondentéw nadal twierdzi, ze uzyskuje pewne dochody z dziatalnosci rolniczej. Opisuje to grupe ludzi, w
ktdrej rolnictwo jest dalekie od dominacji, ale nadal istnieje pewien zwigzek z ziemig, co potwierdzajg pytania
dotyczace uzytkowania tych gruntéw odzwierciedlone w nastepnej sekcji.

5.2.2.3 Pozyskiwanie gruntow i zwigzane z tym skutki

Wiekszo$¢ respondentow wykorzystywata swojg dziatke do celéw rolniczych i wiekszos¢ z nich planuje nadal
to robi¢, nawet jesli niektérzy twierdzg, ze mogg przestac korzystac z tej ziemi podczas budowy (dwdch z nich
nie korzystato wczesniej ze swojej ziemi, trzech uwaza, ze mogg by¢ zmuszeni do zaprzestania korzystania z
ziemi podczas budowy).

Rysunek 9. Wykorzystanie dziatek objetych Projektami

= No answer
= Agricultural activity

u Agricultural activity
u Forest
= Forest

= Not used/other

Not used/other
N=23 N=23
Wykorzystanie analizowanego terenu przed Projektem Wykorzystanie analizowanego terenu podczas prac

budowlanych
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Wszyscy ankietowani witasciciele gruntdw (23) sg Swiadomi ograniczen, ktére beda obowigzywaé po
zainstalowaniu podziemnych linii kablowych i rozumiejg szczegdty zakazéw i ograniczen w tym zakresie. Tylko
jeden witasciciel gruntu uwaza, ze moze to spowodowac zmiane praktyki rolniczej na jego terenie, podczas
gdy wiekszos¢ wtascicieli gruntdw uwaza, ze wptyw tych ograniczen jest znikomy (patrz rysunek ponizej).

Rysunek 10. Przyszte wykorzystanie dziatek rolnych objetych wptywami Projektow

1 m No answer
2 m No answer
Agricultural activities Negligible
will change
Very significant
21 19
Agricultural activities
will not change
N=23 N=23
Zmiany w praktykach rolniczych spowodowane Ogdlny wptyw na dziatalnosé rolniczg

Projektami

Zapytani o to, jakiego rodzaju utrudnienia lub przeszkody mogg powodowac ograniczenia, trzej wtasciciele
gruntoéw, ktérzy zidentyfikowali potencjalne przeszkody, wymienili nastepujgce kwestie:
e Potencjalne problemy techniczne z drenazem lub nawadnianiem;
e Wspdtistnienie z innymi elementami infrastruktury, takimi jak magazyny energii** ;
e Obawy zwigzane z przywrdceniem ziemi do stanu pierwotnego po zakonczeniu budowy oraz
oddziatywaniem na szerszy obszar niz ten, ktéry zostat zrekompensowany, z potencjalnymi
konsekwencjami dla dochoddéw z dziatalnosci rolniczej.

5.2.3 Kluczowe wnioski

Badanie ujawnito lub potwierdzito nastepujgce kwestie:

e Projekty sg ogdlnie dobrze przyjete, a ich strategiczny charakter jest dobrze rozumiany;

e (Oddziatywanie na grunty i dziatalno$¢ rolnicza jest ogdlnie oceniane jako nieistotne;

o  Wptyw na Zrédta utrzymania wiascicieli gruntow, z ktérych wiekszosé nie jest w rzeczywistosci
uzalezniona od rolnictwa, jest rdGwniez ogdlnie nieistotny i tak oceniany przez samych respondentéw.

11 podczas badania okazato sie, ze inne projekty sq obecne na tym obszarze i faktycznie wykorzystaty pozytywny wizerunek

nabycia gruntéw przez Baltyk Il / Baltyk Il wsréd wtascicieli gruntéw, aby podpisa¢ podobne dobrowolne umowy z tymi
samymi wtascicielami gruntéw na magazynowanie energii i instalacje fotowoltaiczne.
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6 STRATEGIA KOMPENSACYJINA

6.1 Kluczowe zasady

Kluczowe zasady Projektow dotyczgce pozyskiwania gruntéw i przesiedlen sg nastepujace:

Zgodnos¢ z polskim prawem
Zgodnos¢ z miedzynarodowymi standardami dotyczacymi przesiedlen, w tym standardami EBOR, EBI i IFC;

W miare mozliwosci dazy¢ do osiggniecia porozumienia w drodze negocjacji, przy czym procedura
administracyjna na podstawie Ustawy Przesytowej powinna by¢ stosowana w ostatecznosci, gdy negocjacje nie
doprowadzg do porozumienia;

Konsultacje i informowanie zainteresowanych oséb i spotecznosci;

Zidentyfikowaé ewentualnych nieformalnych uzytkownikow i w stosownych przypadkach zrekompensowac im
poniesione straty;

Ustanowienie pozasgdowego, specyficznego dla Projektow mechanizmu sktadania skarg;

Identyfikacja os6b wymagajacych szczegdlnego wsparcia i zapewnienie im go w razie potrzeby;

Okreslenie wptywu na zrédta utrzymania i w razie potrzeby zapewnienie srodkow przywracajgcych zrédta
utrzymania;

Monitorowanie wynikow nabywania gruntéw;

Przygotowanie dokumentdow dotyczacych planowania pozyskiwania gruntow i przywracania zrédet utrzymania

(niniejszy dokument i Dokument ramowy poprawy lub przywracania zrédet utrzymania dla komponentéw
morskich Projektéw) oraz ujawnienie ich osobom objetym potencjalnym oddziatywaniem.

6.2 Macierz uprawnien

Matryca uprawnien zostata przedstawiona w ponizszej Tabeli dla oddziatywan na ladzie:

Tabela 11. Macierz uprawnien (oddziatywania na ladzie)

Rodzaj wptywu Osoba uprawniona Uprawnienie Komentarze

State nabycie gruntéw | Wiasciciel gruntu Odszkodowanie wedtug kosztu | Dotyczy dziatek

pod obiekty naziemne odtworzenia na podstawie wyceny, po | przeznaczonych  pod
ktorej nastepuja polubowne | ONS i drogi dojazdowe;j

negocjacje. Procedura administracyjna | do ONS
na podstawie Ustawy Przesytowej
powinna by¢ stosowana wytgcznie w
ostatecznosci, gdy negocjacje zawioda.

Uzytkownik gruntu | Do prywatnego uzgodnienia miedzy
(jesli jest inny niz | wtascicielem gruntu a uzytkownikiem
wtasciciel gruntu) gruntu

Utrata budynku Nie dotyczy - brak | Nie dotyczy Nie dotyczy

wptywu na budynek

Utrata drzew Nie dotyczy - brak | Nie dotyczy Nie dotyczy

wptywu na drzewa
owocowe
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Przesytowej powinna by¢ stosowane | wiasnosci dziatki.
wytacznie w ostatecznosci. Procedura
przejecia administracyjnego opisana w
sekcji 4.1.3.3 jest obecnie rozwazana w
przypadku trzech dziatek, ktdre nie
mogty zostaé nabyte w tym momencie
(z 48).

Rodzaj wptywu Osoba uprawniona Uprawnienie Komentarze

Ograniczenia  dotyczace | Wiasciciel gruntu Rekompensata za zmniejszong wartos¢ | Po uzgodnieniu i

gruntéw gruntu wedtug kosztu odtworzenia w | optaceniu, prawo
oparciu o wycene, a nastepnie | stuzebnosci nabyte

polubowne negocjacje. Procedure | przez Projekty jest
administracyjna na podstawie Ustawy | rejestrowane w akcie

Uzytkownik gruntéw Do prywatnego uzgodnienia miedzy
wtascicielem gruntu a uzytkownikiem

gruntu
Grunty  panstwowe i | Panstwo Umowy uzytkowania z réznymi
komunalne Gmina zaangazowanymi podmiotami.

PSE

Zrédto: Sotis Advisors

6.3 Stawki rekompensat

Proponowane w Projektach wartosci odszkodowan opierajg sie obecnie na wycenie z 2022 r.
przeprowadzonej przez niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego. Proponowana stawka wynosi 20 PLN za
m? (4,6 EUR) za prawo stuzebnosci.

Korekty sg nastepnie wprowadzane w negocjacjach z wtascicielami gruntdw, az do osiggniecia porozumienia.
Niektore dziatki zostaty wynegocjowane z witascicielami gruntéw przed ustaleniem tych stawek, w wyniku
czego kilka wyptaconych stawek jest w rzeczywistosci wyzszych niz warto$¢ bazowa wynikajaca z analizy
wyceny. Mediana wartosci odszkodowania dla dziatek, ktére zostaty wynegocjowane przed udostepnieniem
studium wyceny, wynosi 28 PLN za m?, czyli wiecej niz proponowane 20 PLN za m?.

Sa tez 3 dziatki prywatne, co do ktérych nie osiggnieto jeszcze polubownego porozumienia z wtascicielem. Z
uwagi na fakt, ze zostata juz wydana Decyzja Lokalizacyjna, w przypadku braku porozumienia z tymi
wiascicielami, decyzja o odszkodowaniu zostanie wydana przez Wojewode w trybie "procedury
administracyjnej na podstawie Ustawy Przesytowe]" (patrz rozdziat 4.1.3.3.).

Zgodnie z ustawa o prawie przesytowym, grunty panistwowe o okre$lonych kategoriach'?, objete wptywem
projektu, nie podlegajg rekompensacie.

6.4 Budynki, drzewa i uprawy

Zadne budynki, drzewa owocowe ani uprawy nie zostaly i nie sg objete skutkami ani petnego wywtaszczenia,
ani stuzebnosci.

12 Grunty pokryte wodami, grunty pod drogami publicznymi oraz grunty w korytarzach kolejowych nie podlegaja

rekompensacie, jezeli stanowig wtasnos¢ Skarbu Panistwa.
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6.5 Negocjacje i proces kompensac;ji
6.5.1 Polubowne negocjacje

Ustawa Offshore (obowigzujgca od lutego 2021 r.) w potgczeniu z ustawqg przesytowa (2015 r.) nadaje
Projektom charakter "inwestycji strategicznych". W zwigzku z tym Projekty posiadajg obecnie srodki prawne
do skorzystania z administracyjnej procedury przejecia w oparciu o Decyzje Lokalizacyjng i dalszg decyzje
odszkodowawczg wydang przez Wojewode.

Jednak proces zabezpieczania praw do gruntu dla Projektéw rozpoczat sie w 2016 r. przed wejsciem w zycie
ustawy Offshore i przed nowelizacjg ustawy przesytowej w 2021 r., kiedy to morskie farmy wiatrowe wraz z
infrastrukturg przytgczeniowa zostaty dodane do katalogu inwestycji strategicznych: wiekszo$s¢ umow
polubownych dla MFW Battyk Ill zostata zawrata w 2016 r. W tym czasie Projekty miaty dostepng jedynie
opcje negocjacji polubownych, a nabycie w trybie administracyjnym ustawy przesytowej ani natozenie
ograniczen na dziatki w trybie administracyjnym nie byty prawnie mozliwe.

Zmiana przepiséw, ktdéra nastgpita w 2021 r., wymagata od Projektdw zmiany polityki nabywania gruntéw w
nastepujacych celach:

e  przyspieszenie procesu inwestycyjnego,

e zwiekszenie przejrzystosci procesu zaréwno ze strony wtascicieli prywatnych, jak i instytucjonalnych.

6.5.2 Pfatnosci i postepowania prawne

Ptatnosc jest zazwyczaj dokonywana w dwdch ratach:
e 20% w ciggu 21 dni od podpisania aktu notarialnego;
e 80% po uzyskaniu pozwolenia na budowe.

Stuzebnosc¢ przesytu zostata ustanowiona na czas oznaczony do dnia 31 grudnia 2075 roku. Jest ona wpisana
do ksiegi wieczystej. Koszt wszystkich procedur prawnych (notariusz, rejestracja) jest pokrywany ze srodkéw
Projektow.

6.5.3 Nieosiggniecie porozumienia

Jezeli witasciciel nieruchomosci nie wyrazi zgody na ustanowienie stuzebnosci przesytu, Projekty moga
uzyska¢ prawo do dysponowania gruntem na cele budowlane poprzez uzyskanie od Wojewody Decyzji
Lokalizacyjnej uruchamiajgcej procedure administracyjng na podstawie Ustawy Przesytowej.

Dziatki jeszcze niezabezpieczone pod inwestycje zostaty przedstawione w ponizszej Tabeli:

Tabela 12. Dziatki w negocjacjach w toku

Numer dziatki Lokalizacja Typ dziatki Kabel, ktérego to | Opis problemu
dotyczy
186 Peplino Pole MFW Battyk Il Kwestie zwigzane ze statusem
prawnym dziatki
239 Peplino Pole MFW Battyk Il i | Przedtuzajace sie negocjacje
MFW Battyk 1lI
158/2 Bruskowo Pastwisko MFW Battyk I Whtasciciel nie chce zgodzi¢ sie na
Wielkie rozsadne warunki rekompensaty

Zrédto: Sotis Advisors na podstawie danych Equinor i Polenergia

W ramach Projektow wkrétce podjete zostang decyzje, czy ubiegaé sie procedure administracyjng na
podstawie Ustawy Przesytowej dla tych dziatek. Dostep do nich jest zabezpieczony na podstawie ustawy
przesytowej i uzyskanych decyzji lokalizacyjnych.
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Rysunek 11. Status nabycia dziatek prywatnych - stan na 1 kwietnia 2024 r.
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Zrédto: Equinor&Polenergia, kwiecieri 2024 r.
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7 ZAANGAZOWANIE | ZARZADZANIE SKARGAMI

7.1 Identyfikacja interesariuszy

Dla celéw niniejszego LRP kluczowymi interesariuszami sg nastepujgce podmioty:
e prywatni wtasciciele gruntéw;
e lokalne rady i organizacje gminne reprezentujgce gminy, w ktérych znajduja sie dziatki;

e instytucjonalni wiasciciele gruntéw (organizacje panstwowe i komunalne posiadajace lub zarzadzajace
gruntami w imieniu panstwa lub zainteresowanych gmin).

Instytucjonalni witasciciele gruntéw lub instytucje odpowiedzialne za zarzadzanie prawami do gruntéw
panstwowych, to:

e  Gminy Ustka i Redzikowo;

e Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdarisku;

e  Urzad Morski w Gdyni;

e Wojewoda Pomorski;

e Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa (KOWR);

e  Zarzad Drég Powiatowych;

e  Wojsko (RZI - Rejonowy Zarzad Infrastruktury);

e Nadlesnictwo Ustka;

e Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej;
e  Starosta Stupski;

e Operator systemu przesytowego OSP (PSE S.A. - Polskie Sieci Energetyczne Elektroenergetyczne S.A.), oraz

e  Caritas Ordynariatu Wojskowego Wojska Polskiego.

7.2 Zaangazowanie i proces negocjacji

Zaangazowanie interesariuszy w te Projekty prowadzone jest konsekwentnie od 2014 roku. Pierwsza
kampania edukacyjno-komunikacyjna dotyczgca budowy morskiej farmy wiatrowej MFW Battyk Il i
infrastruktury przytgczeniowe] zostata przeprowadzona przez Fundacje na rzecz Energetyki Zréwnowazonej
(FNEZ) we wspotpracy z Polenergia. Kampania trwata od listopada 2014 r. do listopada 2015 r. i obejmowata
dziatania przygotowawcze, kampanie informacyjno-edukacyjng, konsultacje ze Srodowiskiem rybackim,
administracjg morskg, wtadzami samorzgdowymi i mieszkancami.

Proces zabezpieczania praw pod zewnetrzng infrastrukture przesytowg (MFW Battyk Ill) rozpoczat sie na
przetomie 2016 i 2017 roku, ale w innych okolicznosciach prawnych i w oparciu o wydang w 2019 roku decyzje
Srodowiskowg, pierwsze spotkania z wtascicielami gruntéw odbyty sie pod koniec 2018 roku. W 2020 i 2021
r. nastgpity zmiany w trasie kabla, co wymagato podpisania anekséw dla MFW Battyk Ill. Negocjacje dla MFW
Battyk Il odbyty sie w latach 2022-2023 w oparciu o nowe przepisy i zmieniong polityke kompensacyjna
Projektow (zob. rozdziat 6.5.1). W tym czasie w ramach Projektdw zaczeto rdwniez udostepnia¢ materiaty
dotyczace procesu pozyskiwania gruntéw w celu wsparcia komunikacji z zainteresowanymi wiascicielami
gruntéw i interesariuszami instytucjonalnymi. Ponizszy rysunek przedstawia przyktad takich materiatow.
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Rysunek 12. Ujawnienie strategii nabywania gruntéw

N
MFW Battyk Il &Il equinor %~ | K Polenergia

Plan umowy nabycia gruntow:
regulacje, realia rynkowe, podejscie firmy, wzér umowy

3 R \( N N

Dziatamy w nowym

. 5 £ Przeprowadzilismy Naszym celem jest Celem spotkania jest Naszg zasadg jest dazenie
srodowisku regulacyjnym, obiektywna ekspertyze okreslenie jasnych zasad przedstawienie do uzyskania praw do
wiymw rarnach Ustawy o wartosci wspolpracy, ktore bedg zainteresowanym stronom dzialek poprzez umowy o
przesyle ;a!(o ROWCED nieruchomosci/gruntéw jednakowe dla wszystkich i zasad dalszej wspétpracy. stuzebnosci przesylu.
elementu Srodowiska (usrednione wartosci jasny harmonogram prac.
prawnego dla morskiej >
gruntow).

energetyki wiatrowej.

N N N N\ 7k, J

W czerwcu 2022 r. wéréd lokalnych spotecznosci przeprowadzono kampanie informacyjng. Obejmowata ona:
e spotkania z wtadzami lokalnymi;
e spotkania grupowe z witascicielami gruntéw, m. in. w Duninowie;
e nastepnie indywidualne spotkania z prywatnymi wiascicielami gruntow.
Cele byty nastepujace:
e zapewnienie zainteresowanym stronom kompleksowych i przejrzystych informacji na temat nowej polityki
nabywania gruntéw;
e przedstawienie harmonogramu dziatan;

e uzyskanie wstepnych informacji zwrotnych, a tym samym zminimalizowanie ryzyka dalszych skarg.

Wykorzystano rézne kanaty komunikacji: rozmowy telefoniczne, bezposrednie spotkania indywidualne, e-
maile, bezposrednie wysytanie listdw, spotkania informacyjne (ogtaszane wtascicielom gruntéw
telefonicznie, poprzez biuletyny informacyjne gmin, media spotecznosciowe i strony internetowe oraz
lokalne okragte stoty we wspotpracy z lokalnymi wiadzami).

7.3 Zarzadzanie skargami

Proces zarzadzania skargami spotecznosci Projektéw (CGM - Community Grievance Management) zostat
zainicjowany, gdy dla Projektéw zostat opracowany pierwszy plan zaangazowania interesariuszy (SEP) w 2022
r., ktéry jest obecnie aktualizowany. Kluczowe zasady zarzadzania skargami zostaty okreslone w SEP 2022 i
sg zgodne z zasadami zawartymi w miedzynarodowych standardach (szybkie, odpowiednie kulturowo,
sprawne, dostepne, przejrzyste, poufne, bezptatne i wolne od dziatarn odwetowych).

CGM Projektédw ma zastosowanie do wszystkich dziatan i komponentéw, w tym tych, za ktére odpowiedzialni
sg inwestorzy Projektéw, ich pracownicy majgcy kontakt ze spotecznosciami, wykonawcy i podwykonawcy.
Ma réwniez zastosowanie do wszystkich etapdw Projektéw, w tym budowy i eksploatacji. Bedzie on
regularnie aktualizowany, aby zapewnic jego aktualnos¢ i adekwatnosé do skali i etapu Projektow.

SEP zawiera réwniez szczegdtowe wytyczne dotyczace skarg dotyczgcych GBVH.
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Dokument SEP zawiera szczegdtowe informacje na temat celu tego mechanizmu, jego zasad, procesu
zarzadzania, administrowania i publikowania CGM, zarzadzania skargami wykonawcow, szkolen,
monitorowania i raportowania itp. Niektére zalecenia i kluczowe zasady CGM zostaty rdwniez przedstawione
w dokumencie: Plan Kampanii Edukacyjno-Informacyjnej z Interesariuszami dla Projektéw MFW Battyk Il i
MFW Battyk Ill, 2023.

Ponizszy Rysunek przedstawia proces zarzadzania mechanizmem rozpatrywania skarg przedstawiony w SEP.

Rysunek 13. Schemat zarzadzania skargami

1. Receive Complaint

Email / Letter / Phone Meeting

2. Acknowledge
Acknowledge receipt and outline how complaint will be processed

3. Assess and Assign
verity, decide investigation approach, assign action parties

4, Investigate
Investigate complaint and identify options for resolution

5. Respond
Respond to complainant, outlining findings of investigation and proposed resolution

Complainant satisfied Complainant not satisfied
Complaint Resolved Successfully I- 6. Consider Recourse or Appeal

7. Follow up
Implement agreed resolution

8. Complaint dosed out

Zrédto: SEP, 2022

Mozliwosci ztozenia zazalenia obejmuja:

Rev.4

Ustnie lub pisemnie do Oficera tgcznikowego ds. Spotecznosci (CLO - do zdefiniowania); bedzie jeden
CLO dla projektéw MFW Battyk;

Korzystajgc z gtdwnego numeru recepcyjnego dostepnego pod numerem +48 22 522 39 00,
dostepnego dla projektéw MFW Battyk;

Pisemnie za posrednictwem poczty elektronicznej poprzez formularz przestany na wskazany adres e-
mail: lub poprzez zaktadke kontakt dostepng na stronie internetowe] Projektéw: baltyk123.pl;
osobiscie poprzez pozostawienie formularza skargi w skrzynce skarg dostepnej w Lokalnym Punkcie
Informacyjnym pod adresem: ul. Tadeusza Kosciuszki 88, 84-360 teba. W pdzniejszym etapie
projektu bedzie dostepny w bazie O&M zlokalizowanej w Porcie teba, adres: ul. Jachtowa 8, 84-360
teba;

osobiscie poprzez pozostawienie formularza skargi w kazdym biurze budowy dla poszczegdlnych
etapéw inwestycji (w trakcie budowy ECI);

pisemnie za posrednictwem poczty tradycyjnej na adres: MFW Battyk Il Sp. z 0.0. i MFW Battyk Il Sp.
z0.0., ul. Krucza 24/26, 00-526 Warszawa;
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e Pytania dotyczace zamdéwien w ramach Projektéw mozina kierowa¢ na adres e-mail:
gm_baltykprocurement@equinor.com;

Pytania i skargi sktadane przez pracownikéw (inwestora, wykonawcéw i podwykonawcdw) mozna réwniez
przesytaé za posrednictwem infolinii Equinor ds. etyki Equinor | Home (integrityline.com) Projekt informuje
interesariuszy o CGM w trakcie swoich dziatan angazujgcych i oczekuje sie, ze bedzie regularnie informowac
opinie publiczng o jego wdrazaniu, jednoczesnie chronigc prywatnosc osdb, ktérych dotyczy, i przestrzegajac,
miedzy innymi, ogdlnego rozporzadzenia UE o ochronie danych (RODO).

Podsumowanie informacji na temat tego mechanizmu zostato réwniez przygotowane dla wszystkich
zainteresowanych stron w formie papierowej ulotki wraz z formularzem do wypetnienia (patrz Zatacznik 2).

Najnowsze dziatania zwigzane ze zwiekszaniem $wiadomosci CGM w spotecznosciach objetych
oddziatywaniem Projektéw sg nastepujgce:

e (Czerwiec 2023 r. - otwarcie Lokalnego Punktu Informacyjnego w tebie, ktéry umozliwia wszystkim
zainteresowanym stronom kontakt z Projektami i dostep do aktualnych informacji.
e Kwiecien 2024 - uruchomienie portalu internetowego Battyk123.pl, ktéry ma zastosowanie do

wszystkich projektow MFW Battyk (1, Il i Ill), w celu zapewnienia unikalnej platformy komunikacji z
interesariuszami. Nowy portal internetowy zawiera interaktywny mechanizm sktadania skarg i
zazalen;

e Formularz mechanizmu rozpatrywania skarg przygotowany w jezyku polskim i angielskim;

e Ulotka informacyjna w jezyku polskim, angielskim i kaszubskim;

e Umozliwienie interesariuszom wyboru preferowanego jezyka komunikacji w procesie sktadania skarg
i zazalen: polskiego lub angielskiego.
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8 PRZYWROCENIE SRODKOW UTRZYMANIA |
WSPARCIE DLA OSOB W TRUDNEJ SYTUACJI

8.1 Wptyw na zrodta utrzymania (na ladzie)

Projekty nie wigzg sie z fizycznymi przesiedleniami: zaden z elementdw Projektdw nie ma wptywu na budynki
mieszkalne. Jednak w raporcie OOS (2023) zidentyfikowano 3 budynki jednorodzinne w pasie gruntu o
szerokosci 100 m od granicy Projektow, jak ponizej:
e budynku mieszkalnego z gospodarstwem rolnym w miejscowosci Ledowo (w odlegtosci ok. 67 m od granicy
korytarza);

e budynku mieszkalnego w miejscowosci Peplino (w odlegtosci ok. 53 m od granicy korytarza);
e  budynek mieszkalno-lesny w miejscowosci Bruskowo (w odlegtosci ok. 60 m od granicy korytarza).

00S ocenia wptyw Projektéw na zdrowie i warunki zycia tych oséb zaréwno podczas budowy, jak i
eksploatacji jako nieistotny, a zatem nie jest uzasadnione przeniesienie powyzszych budynkéw mieszkalnych.

W odniesieniu do wptywu Projektéw na rolnictwo i wynikajgcego z tego potencjalnego wptywu na zrddta
utrzymania rolnikéw:

e  Wszystkie umowy dotyczace nabycia lub praw stuzebnosci byty swobodnie negocjowane z wtascicielami
gruntéw, a zaden z wtascicieli gruntéw nie podnidst potencjalnego zubozenia wynikajgcego z utraty gruntu jako
kwestii podczas tych negocjacji;

e Dziatki 148/3 i 148/4 dla stacji w Peplinie o powierzchni okoto 16 hektaréw zostaty przejete w catosci. Dziatki
zostaty nabyte w 2018 r. w wyniku wolnych negocjacji, a wtasciciel gruntu nie podnidst kwestii zwigzanych z
utrzymaniem, zgadzajac sie na transakcje;

e Inny wptyw na grunty rolne zwigzany jest z natozeniem prawa stuzebnosci, ktére nie uniemozliwia kontynuacji
upraw polowych (w tym upraw zbéz i roslin pastewnych) lub wypasu zwierzat na tych gruntach.

W zwigzku z powyzszym potencjalne oddziatywania na Zrédta utrzymania oceniono jako nieistotne.
Potwierdza to ankieta przeprowadzona wsrdd wtascicieli gruntéw objetych skutkami Projektow, opisana w
sekcji 5.2. Projekty zobowigzujg sie jednak do monitorowania takich oddziatywan zgodnie z postanowieniami
przedstawionymi w Rozdziale 9.

W przypadku takich projektow liniowych obejmujgcych prace podziemne, przywrdcenie terenu naruszonego
przez budowe ma kluczowe znaczenie. Odtworzenie terenu po zakonczeniu budowy przez odpowiednich
wykonawcéw bedzie zarzadzane w ramach planu ESMMP dla Projektow. Wszelkie skargi wtascicieli lub
uzytkownikéw gruntdw dotyczace rekultywacji zostang zbadane i jesli bedzie to uzasadnione, dziatania
zostang skorygowane.

8.2 Identyfikacja i wsparcie osob podatnych na zagrozenia

Nie zidentyfikowano zadnych konkretnych grup ani osdb, ktdre mogtyby spetniac¢ kryteria podatnosci na
zagrozenia. Zostato to potwierdzone w ankiecie PAP opisanej w sekcji 5.2. Projekty zobowigzujg sie jednak
do monitorowania potencjalnej podatnosci na zagrozenia zgodnie z postanowieniami przedstawionymi w
rozdziale 9.
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9 MONITORING

9.1 Przeglad

Monitoring jest kluczowym elementem procesu pozyskiwania gruntéw i przesiedlen i jest wymagany przez
standardy EBOR, IFC i EBI dotyczace przesiedlen. Proces monitorowania bada, co zadziatato i dlaczego, co nie
zadziatato i dlaczego oraz jakie korekty, zmiany lub dziatania naprawcze nalezy wprowadzicé.

Monitorowanie w przypadku lgdowych komponentéw Projektow jest wspdtmierne do stosunkowo
niewielkiego wptywu majacego miejsce w tym przypadku, bez fizycznych przesiedlen, bez lub z bardzo
ograniczconym wplywem na Zrddta utrzymania, w petni wynegocjowanym procesem (z wyjatkiem
potencjalnie trzech z 48 dziatek) i bez zidentyfikowanych szczegdlnie wrazliwych grup lub indywidualnych
gospodarstw domowych.

9.2 Wskazniki monitorowania

Wskazniki przedstawiono w ponizszej Tabeli. Monitorowanie danych wejsciowych i wyjsciowych bedzie
prowadzone wewnetrznie przez zespét projektowy.

Tabela 13. Wskazniki monitorowania

Wskaznik Zrédto informacji Czestotliwos¢ pomiaru

Wskaznik wejsciowy

Liczba pracownikow zajmujacych sie dostepem do gruntow, Dziat HR Projektéow Kwartalnie

odszkodowaniami i przywracaniem zrédet utrzymania

Wskazniki rezultatow

Sredni czas rozpatrywania zazalenia (pomiar odstepu czasu System zarzadzania Kwartalnie

miedzy rejestracjq zazalenia a jego zamknieciem oraz czasu skargami

miedzy rejestracjg zazalenia a pierwszym potwierdzeniem

odbioru)

Liczba otwartych skarg i tendencja w czasie System zarzadzania Kwartalnie
skargami

Liczba skarg ztozonych w danym okresie i tendencja w czasie System zarzadzania Kwartalnie
skargami

Liczba skarg zamknietych w danym okresie i tendencja w System zarzadzania Kwartalnie

czasie skargami

Powtarzajace sie skargi System zarzadzania Kwartalnie
skargami

Sredni czas wyptaty odszkodowania. Pomiar czasu miedzy Umowy o rekompensate i Kwartalnie

uzgodnieniem odszkodowania, wyptatg a faktycznym otrzymanie ptatnosci

opuszczeniem nieruchomosci objetej szkodg.

Wykorzystanie rekompensaty - do czego zostata
wykorzystana rekompensata? W podziale na ptec

Badanie koricowe
gospodarstw domowych,
ktorym wyptacono
rekompensaty

Jednorazowo - rok po
zakonczeniu wszystkich
rekompensat

Przywrdcenie dziatalnosci rolniczej. Czy gospodarstwa pod
wptywem Projektow zostaty z powodzeniem przywrécone?
Poréwnanie powierzchni i potencjatu agronomicznego w
sytuacji przed i po wysiedleniu

Badanie koricowe
gospodarstw domowych,
ktorym wyptacono
rekompensaty

Jednorazowo - rok po
zakonczeniu wszystkich
rekompensat

Potencjalna podatnos$é na zagrozenia. Sprawdzenie, czy nie

podatnosé na zagrozenia zwigzang z Projektami.

doszto do utraty zrédet utrzymania, ktéra mogta spowodowac

Badanie korncowe
gospodarstw domowych,
ktédrym wyptacono
rekompensaty

Jednorazowo - rok po
zakonczeniu wszystkich
rekompensat
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9.3 Ankieta koncowa

Jak pokazano w powyzszej Tabeli, w ramach Projektéw przeprowadzona zostanie jedna ankieta wsréd
wszystkich objetych wptywem gospodarstw domowych rok po zakohczeniu wszystkich dziatan
kompensacyjnych (tj. wstepnie w potowie 2025 r.). Celem bedzie sprawdzenie, czy nie ma skutkéw wptywu
na zrdédta utrzymania i czy nie pojawita sie zadna podatnosé na zagrozenia. Opracowany zostanie specjalny
kwestionariusz dotyczacy tych ogdlnych tematéw i wskaznikdw wymienionych w powyzszej Tabeli. Badanie
zostanie przeprowadzone wewnetrznie przez Projekty, a jego wyniki zostang podsumowane w raporcie, ktéry
zostanie przekazany kredytodawcom Projektdw. W razie potrzeby zostang wprowadzone poprawki
uwzgledniajgce (mato prawdopodobne) skutki wptywu na Zrddta utrzymania i wynikajaca z tego podatnosc
na zagrozenia.

Rev.4 Czerwiec 2024 r. Strona 51 z 58



Equinor and Polenergia ettt
Sotis Advisors Multiconsult

POLSKA

LRP dla MFW Battyk Il i MFW Battyk Il (Komponenty lagdowe Projektéw)

10 ROLE | OBOWIAZKI

10.1 Stan wdrozenia niniejszego LRP

LRP jest juz w duzej mierze wdrozony. Tylko trzy prywatne dziatki, z 48, pozostaty do zrekompensowania za
prawo stuzebnosci. Jak wspomniano w sekcji 6.5.3, w jednym przypadku istniejg techniczne kwestie prawne,
a w dwoéch przypadkach sg to przedtuzajace sie procesy negocjacyjne, przy czym jeden z tych dwdch
wiascicieli gruntéw prawdopodobnie nigdy nie zgodzi sie na rozsadne propozycje rekompensat w ramach
Projektdw. Niezrealizowane zadania sg zatem nastepujace:
1. Pozyskiwanie gruntdw (nabywanie i formalizowanie praw stuzebnosci) pod kierownictwem
wojewody.
2. Dalsze zarzadzanie ewentualnymi skargami, jesli bedg miaty miejsce.
3. Monitorowanie osiggniec i ukoniczenia zgodnie z postanowieniami rozdziatu 9, a w szczegdlnosci
wdrozenie wewnetrznej ankiety dotyczacej ukonczenia, opisanej w sekcji 9.3.

10.2 Role i obowigzki

Dziat Projektdw zajmujacy sie wydawaniem pozwolen, w tym doswiadczony kierownik ds. pozyskiwania
gruntéw, bedzie kontynuowat prace do czasu ukoniczenia zalegtych zadan i bedzie odpowiedzialny za ich
realizacje. Do realizacji ankiety koncowej, o ktdrej mowa powyzej oraz w punkcie 9.3 i powigzanego raportu,
mogtaby zosta¢ potencjalnie wykorzystana polska firma konsultingowa pracujgca bezposrednio dla
Projektow.
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ZAtACZNIKI

Zatgcznik 1- Kwestionariusz PAP

Sktad gospodarstwa domowego

Czy mieszka Pani/Pan w rejonie inwestycji (w sgsiedztwie przedmiotowej dziatki)?

Zilu cztonkow sktada sie Pani/Pana gospodarstwo domowe?
lle jest osob nieletnich na utrzymaniu?
lle jest osob niepetnosprawnych lub starszych w gospodarstwie domowym?

Zawadd i dziatalno$é

Jaki jest Pani/Pana poziom wyksztatcenia?

Czy jest Pani/Pan aktywny zawodowo?

llu cztonkdw gospodarstwa domowego jest aktywnych zawodowo?

Jaki jest Pani/Pan zawdd?

Czy w Pani/Pan gospodarstwie domowym s3 emeryci?

Czy pobiera Pani/Pan z swiadczenia z pomocy spoteczne;j?

Jakie jest gtdwne zrédto dochodu w Pani/Pana gospodarstwie domowym?
Czy uzyskuje Pani/Pan dochdd z dziatalnosci rolniczej?

Nabywanie gruntéw

Rev.4

W jaki sposéb korzystat Pani/Pan z przedmiotowego terenu (dziatki) przed podpisaniem ustawy o
stuzebnosci przesytu?

W jaki sposob bedzie Pani/Pan korzystac z przedmiotowej dziatki podczas budowy podziemnych
linii kablowych (lub w zaleznosci od przypadku, podczas budowy stacji elektroenergetycznej ONS)?
Czy wie Pani/Pan, jakie doktadnie ograniczenia beda obowigzywac¢ na Pani/Pana dziatce po
zrealizowaniu podziemnych linii kablowych?

Czy Pani/Pan dziatalnos¢ rolnicza na przedmiotowym terenie (dziatce) ulegnie zmianie ze wzgledu
na ograniczenia natozone na Pani/Pan grunt (dziatke)?

Czy ocenia Pani/Pan wptyw ograniczen zwigzanych ze stuzebnoscia przesytu jako
znikomy/umiarkowanie zauwazalny/bardzo istotny?

Co jest Pani/Pan zdaniem najwieksza przeszkoda wynikajaca z ograniczen natozonych na Pani/Pan
ziemie (dziatke)?
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Zatgcznik 2 - Ulotka dotyczaca mechanizmu zarzgdzania skargami

Rev.4

N

farm wiatrowych

Ba*tgk MeChan |Zm Projekty morskich
14

Skarg | zazalen Baityk 1,2 3

equinor %< | K Polenergia

CZYM JEST? KTO | KIEDY MOZE ZLOZYC SKARGE?
Mechanizm skarg i zazalen jest procesem oceny Kazdy lokalny interesariusz, ktory uwaza, ze Projekty
i rozwigzywania skarg interesariuszy w przypadku oddziatujg na niego w negatywny sposéb. Skarge lub
wystapienia negatywnych oddziatywarn w ramach zazalenie mozna zlozy¢ w dowolnym czasie.

Projektéw. Ma zastosowanie do wszystkich dziatan

i etapow realizowanych inwestycji.
CZY MOJE DANE SA POUFNE | ANONIMOWE?

JAKI JEST JEGO CEL? Skarga moze zosta¢ ztozona anonimowo. Jesli dane
osobowe zostaly podane, nie zostang one udostepnione
Jego celem jest zapewnienie narzedzi umozliwiajacych innym osobom bez uprzedniej pisemnej zgody.
rozpatrzenie skarg i zazalen w sposéb przystepny
i przejrzysty.

CO MOZE BYC PRZEDMIOTEM SKARGI?
Skargi i zazalenia moga dotyczy¢ szkod, obrazen /L
lub obaw zwiazanych z dziataniami prowadzonymi

w ramach Projektéw lub zaobserwowanych incydentéw
albo naruszen. %

¢+ Krok 1
!
1 Skarga
!
| Wyslij elektroniczny formularz
| dostepny na stronie baltyk123.pl
I
I lub
i ; . . . + Krok 5
i Umies¢ formularz w formie papierowej i y -
| w skrzynce znajdujacej sie: Krok 3 . Dziatania naStE?PCZG
! : e ¢ i i monitorowanie
. o )
| Wi udowywRoning, | Proces rozpatrywania |
i * W biurze budowy w Ledowie-Osiedlu, - I W przypadku pozytywnego
Poew naszym Centrum informacji o morskich | Proces rozpatrywania zalezy : rozpatrzenia Inwestor
| farmach wiatrowych Baltyk w Lebie przy ulicy | od rodzaju skargi, wstepnej | wdrozy dziatania fagodzace,
: Kosciuszki 88/8. | oceny oraz zlozonosci sprawy. | jesli zostaty okreslone.
! l !
i i i
@ o = © o =
) I
i i
¢ Krok 2 ¢ Krok 4
Rejestracja Rezultat
Inwestor potwierdzi Inwestor poinformuje o wyniku
otrzymanie skargi. w odpowiedzi.

Termin udzielenia odpowiedzi bedzie
zalezat od charakteru skargi.
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Data
zlozenia skargi:

Bé.ljtuk Formularz

equinor %~ | K Polenergia

Imie i nazwisko

Uwaga: Twoje dane moga pozosta¢ anonimowe lub
mozesz zazadaé, aby nie byly ujawniane osobom trzecim [ Chee zlozy¢ skarge anonimowo.
bez Twojej zgody.
O Prosze o nieujawnianie mojej tozsamosci bez mojej zgody.

Informacje kontaktowe O Poczta na adres:

Uwaga: zaznacz, w jaki sposéb mamy sie
z Toba skontaktowac.

[ Telefonicznie: [ E-mail:
Preferowany jezyk komunikacji O Polski
[ Angielski
Opis skargi lub zdarzenia
Co sie stalo?
Gdzie to sie stato?
Komu sie to przytrafito?
Jakie sg konsekwencje?
Data wystapienia incydentu [ Jednorazowy incydent/skarga

[0 wydarzylo sie wiecej niz raz

[ Trwajacy (obecnie doswiadczany problem)

Oczekiwane rozwiazanie problemu

Rev.4 Czerwiec 2024 r. Strona 55 z 58



Equinor and Polenergia

Sotis Advisors Multiconsult

POLSKA

LRP dla MFW Battyk Il i MFW Battyk Il (Komponenty lagdowe Projektéw)

Zatacznik 3 - Lista wykorzystanych dokumentow

Dokumenty otrzymane od Projektow:

1.

10.

11.

Prezentacja "Projekty morskich farm wiatrowych Battyk. Pracodawcy Pomorza. 20 marca 2024",
MFW Battyk I, l1&IIl, Equinor, Polenergia

Raport Oceny Oddziatywania na Srodowisko dla Infrastruktury Przytgczeniowej Zewnetrznej MFW
Battyk Il i MFW Battyk I1l, EKO-KONSULT Gdarisk, marzec 2023, dalej jako: Raport 00S, 2023

Raport o oddziatywaniu na srodowisko dla zmiany decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
Morska Farma Wiatrowa MFW BALTYK Il, Kancelaria Radcow Prawnych Otawski Dziura Jedrzejewski
i Troszyriski, 2021 (Raport 00S, 2021)

Raport o oddziatywaniu na srodowisko dla zmiany decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
Morska Farma Wiatrowa MFW BALTYK |, Kancelaria Radcdw Prawnych Otawski Dziura Jedrzejewski
i Troszynski, 2022 5EIA Report, 2022)

Karta Informacyjna Przedsiewziecia: Rozbudowa, przebudowa budynku magazynowego i zmiana
sposobu uzytkowania z funkcji magazynowej na funkcje ustugowa oznaczonego 1 oraz budowa
budynku magazynowego oznaczonego 2 wraz z przebudowg istniejgcego nabrzeza ul. Jachtowa, 84-
360 teba - projekt kwiecien 2024 (eng. Project Information Card), oprac. INGEO, M. Puchniarz, M.
Blockus

Plan Zaangazowania Interesariuszy dla Morskich Farm Wiatrowych (MFW) MFW Battyk Il i MFW

Battyk Ill, 14 listopada 2022 r., dalej jako: SEP, 2022

Ocena wptywu na prawa cztowieka: MFW Battyk Il i MFW Battyk Il - Raport koricowy, Synergy Global
Consulting, 20 kwietnia 2023 r., dalej jako: HRIA, 2023

Plan kampanii edukacyjno-informacyjnej z interesariuszami dla projektéw MFW Battyk Il i Ill, CEE
Energy group, Instytut Balticum, 27 lutego 2023 r.

Opinia o wartosci. Analiza cen transakcyjnych oraz rynkowych stawek, Sylwia Galikowska. Kancelaria
Rzeczoznawcy Majatkowego, 9 maja 2022 .

Prezentacja Inwestora na temat: Rekomendacja dziatan w zakresie umowy dzierzawy gruntu pod
zewnetrzng infrastrukture przesytowg (ETI) dla MFW Battyk 1&I1l, 22 marca 2022 r.

Podsumowanie kampanii edukacji i komunikacji spotecznej dla projektu MFW Battyk Srodkowy III
wraz z infrastrukturg przytgczeniowg, Fundacja na rzecz Energetyki Zréwnowazonej, listopad 2015 r.

Publiczne zrédta internetowe:

1.
2.
3.
4.

Rev.4

Proces wywtaszczenia - krok po kroku | INLEGIS Kancelarie Prawne

Kiedy cel wywtaszczenia wptywa na warto$é nieruchomosci | INLEGIS Kancelarie Prawne

Stuzebno$é przesytu - na czym polega i co stanowi jej gtdwny problem? - Infor.pl

Encyklopedia prawa - Kodeks cywilny - INFOR.PL
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Podstawa prawna:

1.
2.
3.

Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r.

Kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. ("Kodeks cywilny")

Ustawa z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych ("Ustawa przesytowa")

Ustawa z dnia 17 grudnia 2020 r. o promowaniu wytwarzania energii elektrycznej w morskich
farmach wiatrowych ("Ustawa Offshore")

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ("Ustawa o gospodarce
nieruchomosciami")

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i

sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. 2 2021.0.555 t.j.) - archiwalne

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023r., poz. 1832)

Decyzje dotyczgce lokalizacji:

1.

Decyzja z dnia 7 marca 2024 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie zespotu urzadzen stuzgcych
do wyprowadzenia mocy z MFW Battyk Il - odcinek Ilgdowej infrastruktury przytgczeniowej", wydana
przez Wojewode Pomorskiego (WI-111.747.1.7.2024.AM)

Decyzja z dnia 7 marca 2024 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie zespotu urzadzen stuzgcych
do wyprowadzenia mocy z MFW Battyk Il - odcinek Igdowej infrastruktury przytgczeniowej", wydana
przez Wojewode Pomorskiego (WI-111.747.1.4.2024.EB)

Decyzja z dnia 12 lutego 2024 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie zespotu urzadzen
stuzacych do wyprowadzenia mocy z MFW Battyk Il - odcinek Ilgdowej infrastruktury przytgczeniowej"
- dotyczy budowy ONS oraz fragmentéw elektroenergetycznych linii przesytlowych wraz z
infrastrukturg towarzyszacg, wydana przez Wojewode Pomorskiego (WI-111.747.1.39.2023.AM)

Decyzja z dnia 12 lutego 2024 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie zespotu urzadzen
stuzagcych do wyprowadzenia mocy z MFW Battyk 1ll - odcinek Igdowej infrastruktury
przytaczeniowej" - dotyczy budowy ONS oraz fragmentdéw elektroenergetycznych linii przesytowych
wraz z infrastrukturg towarzyszaca, wydana przez Wojewode Pomorskiego (WI-111.747.1.36.2023.EB)

Decyzje sSrodowiskowe:

1.

Rev.4

Decyzja z dnia 29 listopada 2023 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia:
"Infrastruktura przytgczeniowa do sieci elektroenergetycznej morskich farm wiatrowych MFW Battyk
I1i MFW Battyk IlI", wydane]j przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku (RDOS-
Gd-W00.420.40.2022.AM.32)

Decyzja z dnia 27 marca 2017 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia: "Budowa
morskiej farmy wiatrowej Polenergia Battyk II", wydana przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku (RDOS-Gd-W00.4211.26.2015.KSZ.20)

Decyzja z dnia 26 pazdziernika 2021 r. o zmianie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia: "Budowa morskiej farmy wiatrowej Battyk II", wydanej przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku (RDOS-Gd-W00.420.3.2021.KSZ.14)

Decyzja z dnia 7 listopada 2016 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia: "Budowa
morskiej farmy wiatrowej Battyk Srédkowy IlI", wydana przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdarsku (RDOS-Gd-W00.4211.12.2015.KP.22)
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5. Decyzja z dnia 8 listopada 2022 r. o zmianie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia: "Budowa morskich farm wiatrowych Battyk Srédkowy 111", wydanej przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku (RDOS-Gd-W00.420.41.2022.AM.6).
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